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BOREAL DESARROLLO INMOBILIARIO, S.A.
(actualmente denominada Desarrollos Albero, S.A.)

BALAN E SITUACION EVIADO AL 3 ICIEMBRE DE 2i
(Euros)
Notas de la E]emiclo Notas de la 'E'}Ercicio
ACTIVO Memoria 2008 PASIVO Memoria 2008
ACTIVO NO CORRIENTE 20.546 | PATRIMONIO NETO Nota 7 (20.646.498)
Activos por impuesto diferido Nota 10 20.546 | FONDOS PROPIOS- (20.646.498)
Capital 11.9989.920
Reservas- {15.242.197)
Legal y estatutarias 256.729
Otras reservas (15.498.926)
Resultados negativos de ejercicios anteriores (£.403.855)
Resultado del ejercicio (1:.000.366)
PASIVO NO CORRIENTE 44,555,000
Deudas a largo plazo- Nota8 [ 44.555.000 |
Deudas con entidades de crédito 41.861.987
ACTIVO CORRIENTE 165.517.168 | Otros pasivos financieros 2.693.013
Existencias- Nota 6 151.069.851
Terrenos y Solares 149,008,190 | PASIVO CORRIENTE [ 141.629.212
Anticipos a proveedores 2.061.661 | Deudas a corto plazo- Nota 8 114.206.741
Deudores iales y otras tas a cobrar- 4.470.926 | Deudas con entidades de crédito 114.206.741
Ofros créditos con las Administraciones Publicas Nota 10 4,470.926 | Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar- Nota 9 27.422.471
Inversiones financieras a corto plazo- Nota § 9.558,760 | Proveedores 18.220.784
Otros activos financieros 9558760 | Acreedores varios 722049
Efectivo y otros activos liquidos equival 417.631 | Otras deudas con las Administraciones Publicas Nota 10 7.954 638
Tesoreria 417.631 | Anticipos de clientes 525.000
TOTAL ACTIVO 165.537.714 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 155.537.714
Las Notas 1 a 15 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del balance de situacion abreviado al 31 de diciembre de 2008



BOREAL DESARROLLO INMOBILIARIO, S.A.
(actualmente denominada Desarrollos Albero, S.A.)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA DEL EJERCICIO 2008

(Euros)
Motas de la Ejercicio
Memoria 2008

OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios- Nota 11.a 44,120.000
Ventas 44.120.000
Aprovisionamientos- Nota 11.b (49.204.766)
Consumo de terrenos y solares (40.457.533)
Deterioro de terrenos (B.747.233)
Otros ingresos de explotacion- 652
Otros gastos de explotacién- Nota 11.c (571.508)
Servicios exteriores (568.384)
Tributos (2.124)
Otros gastos e ingresos (24.917)
RESULTADO DE EXPLOTACION {5.680.53¢)
Ingresos financieros- Nota 11.d 4.738.876
De valores negociables y otros instrumentos financieros 4738878
Gastos financieros- (11.058.70%)
Por deudas con terceros {12.737.15%)
Gastos financieros capitalizados Nota 4.e 1.678.450
RESULTADO FINANCIERO (6.319.827)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (12.000.36¢)
Impuestos sobre beneficios =
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS (12.000.366)
RESULTADO DEL EJERCICIO {12.000.366)

Las Notas 1 a 15 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias
correspondiente al gjercicio 2008




BOREAL DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.A.
(actualmente denominada Desarrollos Albero, S.A.)

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL EJERCICIO 2008

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

(Euros)

— m—
Ejercicio

2008

RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (1)

Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
- Por valoracion de instrumentos financieros
Activos financieros disponibles para la venta
Otros ingresos/gastos
- Por cobertura de flujos de efectivo
- Efecto impositivo
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO (ll)

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
- Por valoracion de instrumentos financieros
Activos financieros disponibles para la venta
Otros ingresos/gastos
- Por cobertura de flujos de efectivo
- Efecto impositivo
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (lll)

(12.000.366)

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (I+IF+11i)

{12.000.366)

Las Notas 1 a 15 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado de ingresos y gastos

reconocidos correspondiente al ejercicio 2008




BOREAL DESARROLLO INMOBILIARIO, S.A.
(actualmente denominada Desarrollos Albero, S.A.)

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL EJERCICIO 2008
B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

(Euros)
Resultados
Capital Reserva Reserva Negativos Resultado
escriturado Legal Voluntaria Ejer. Anteriores | del ejercicio TOTAL
SALDO AL INICIO DEL EJERCICIO 2008 11.999.920 256.729 2.053.066 - (5.403.855) §.905.860
Ajustes por adaptacion al NPGC - (47.940) - (47.940)
Ajustes por errores 2007 - - {17.504.052) - - {17.504.052)
SALDO AJUSTADO AL INICIO DEL EJERCICIO 2008 11.999.920 256.729 | (15.498.926) - {5.403.855) (8.646.132)
Total ingresos y gastos reconocidos - - - - (12.000.366)) (1 :!.O-M.Sﬁﬁjr
Operaciones con accionistas - - e - - --
- Aumentos de capital - - - -
- Otras operaciones - - - -
Distribucion del resultado del 2007 - - - (5.403.855) 5.403.855 -
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2008 11.999.920 256.729 | (15.498.926) (5.403.855)| (12.000.366)| (20).646.498)

Las Notas 1 a 15 descritas en la Memoria adjunta forman parte integrante del estado total de cambios en el patrimonio neto correspondiente al ejercicio 2008



Boreal Desarrollo Inmobiliario, S.A. (actualmente denominada Desarrollos
Albero, S.A.)

Memoria Abreviada del

ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2008

1. Actividad de la Sociedad

Boreal Desarrollo Inmobiliario, S.A. (actualmente denominada Desarrollos Albero, S.A.) se constituyd en Sevilla
ante el Notario Don Francisco José Maroto Ruiz el dia doce de Julio de 2002, bajo el n® 1.742 de su protocolo.

Tenia el domicilio social en Sevilla, Plaza Nueva n° 8-A. Con fecha 19 de diciembre de 2006, el Consejo de
Administracion acuerda el cambio del domicilio social, trasladandolo dentro del término municipal de Sevilla, a
Avenida Menéndez y Pelayo, n° 6, 2? Planta. Posteriormente, con fecha 12 de diciembre de 2007, la Junta
General de Accionistas acuerda un nuevo cambio del domicilio social, qguedando el mismo fijado en Poligonc
P.I.S.A., calle Juventud, n° 13, Edificio Azagra en Mairena del Aljarafe (Sevilla). Con fecha 14 de mayo de 200¢
la Junta General de Accionistas acuerda el traslado del domicilio social a Plaza Nueva, 8B, 4° F2, en Sevilla,
dicho acuerdo se ha elevado a publico el 9 de junio de 2009.

El objeto social, segin ha sido establecido estatutariamente, consiste en la adquisicion, explotacion y
enajenacion de toda clase de terrenos, su urbanizacion y venta, la construccion en su mas amplio sentido de
edificios de toda clase: el uso, arrendamiento o venta de los edificios referidos, bien sean de proteccion oficial o
libre, asi como en general, la realizacion de operaciones inmobiliarias en toda su amplitud; la prestacion de toda
clase de servicios de asesoramiento a empresas, de tipo fiscal, contable y administrativo. La gestion de
cooperativas; la realizacion por cuenta propia o de terceras personas de toda clase de proyectos y obras para la
construccion de edificaciones destinadas a viviendas o instalaciones industriales o comerciales, publicos o de
cualquier otro tipo.

Su duracién es por tiempo indefinido. La actividad desarrollada por la Sociedad coincide con la especificada
como objeto social, y dio comienzo el 19 de Noviembre de 2004.

En la actualidad la Sociedad es propietaria de varios suelos en las provincias de Cadiz, Sevilla, Huelva, Oviedo y
Guadalajara.

La Sociedad no dispone de medios materiales ni humanos propios, llevando a cabo su actividad mediante un
acuerdo de pacto de socios en el que participan al 50% en la gestion Cajasol Inversiones Inmobiliarias, S.A.U.
(anteriormente Al’Andalus Sector Inmobiliario, S.A.U.), y CXG Grupo Inmobiliario Corporacion Caixa Galicia, S.L.
(anteriormente CXG Desarrollos Inmobiliarios Corporacion Caixagalicia, S.L.U.), (véase nota 7).

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el
patrimonio, la situacion financiera y los resultados de la misma. Por este motivo, no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria de las cuentas anuales respecto a informacion de cuestiones
medioambientales.
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2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

a) Imagen fiel-

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Sociedad y se presentan
de acuerdo con el R.D. 1514/2007 por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad y con el Plan
General de Contabilidad adaptado a empresas inmobiliarias en cuanto sus disposiciones no contradigan al
primero, de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados
de la Sociedad habidos durante el correspondiente ejercicio. Estas cuentas anuales, que han sido
formuladas por los Administradores de la Sociedad, se someteran a la aprobacion por la Junta General
Ordinaria de Accionistas, estimandose que seran aprobadas sin modificacion alguna. Por su parte, las
cuentas anuales del ejercicio 2007 fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas celebrada el 22 de
julio de 2008.

b) Principios contables-

No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionalmente, los Administradores han formulado
estas cuentas anuales teniendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de
aplicacion obligatoria que tienen un efecto significativo en dichas cuentas anuales. No existe ningln principio
contable que siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

c) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre-

En la elaboracion de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones realizadas por los
Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

e La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (véase Nota 6).
e El calculo de provisiones (véase Nota 4-f).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible al
cierre del ejercicio 2008, es posible gue acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen &
modificarlas (al alza o a la baja) en los proximos ejercicios, lo que se realizaria, en su caso, de forma
prospectiva.

Segun se desprende del balance de situacién adjunto, la Sociedad presenta un desequilibrio financiero a
corto plazo al superar al 31 de diciembre de 2008 los pasivos a corto plazo al activo corriente, sin considerar
las existencias cuyo periodo de realizacion es superior a un afio. Adicionalmente, al 31 de diciembre de
2008, la Sociedad se encuentra en causa de disolucion al presentar patrimonio neto negativo, y en
consecuencia haber quedado reducido el patrimonio neto por debajo del 50% del capital social. No obstante,
el desequilibrio financiero ha quedado resuelto a la fecha de formulacion de las cuentas anuales como
consecuencia de la restructuracién financiera llevada a cabo por la Sociedad en el ejercicio 2009 (vease
Nota 8). En relacion al desequilibrio patrimonial, la Sociedad ha realizado una ampliacion de capital de 12
millones de euros en el mes de abril de 2009 (véase Nota 15), y los accionistas manifiestan que seguiran
prestando el apoyo necesario para garantizar la continuidad de las operaciones de la Sociedad, motivo por el
que estas cuentas anuales han sido preparadas siguiendo el principio de empresa en funcionamiento.
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d) Comparacién de la informacion y Aspectos derivados de la transicion a las nuevas normas contables-

1. Comparacion de la informacion

Conforme a lo establecido en el R.D. 1514/2007, en relacion a la presentacion de los estados
financieros establece que es optativo la presentacion del balance y de la cuenta de pérdidas y
ganancias comparativa para el ejercicio 2008. En este sentido, los Administradores de la Sociedad han
decidido no presentar estados financieros comparativos y considerar como fecha de transicion al Nuevo
Plan General de Contabilidad el 1 de enero de 2008.

2. Aspectos derivados de la transicion a las nuevas normas contables

A los efectos de la obligacién establecida en el art. 35.6 del Codigo de Comercio y a los efectos
derivados de la aplicacion del principio de uniformidad y del requisito de comparabilidad, las cuentas
anuales correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2008 se consideran como
cuentas anuales iniciales, por lo que no es obligatorio reflejar cifras comparativas.

Sin perjuicio de lo anterior, tal y como establece el R.D. 1514/2007, a continuacion se incluyen el
balance y la cuenta de pérdidas y ganancias correspondientes al ejercicio 2007, aprobadas por la
correspondiente Junta General Ordinaria de Accionistas. Dichos estados contables fueron elaborados
conforme a las normas establecidas en el R.D. 1643/1990 de 20 de diciembre — PGC(90):

NCE DE Sl VIADO AL MBRE DE
(Euros)
ACTIVO 2007 PASIVO 2007
INMOVILIZADO: FONDOS PROPIOS (Nota 8):
Gasfos de establecimiento 68.102 | Capital suscrito 11.999.920
Inmovilizado inmaterial 384 | Reservalega 256729
Inmovilizado financiero 9.555.304 | Reservas voluntarias 2.053.066
Deudores a largo plazo 2 Resultados negativos de ejercicios
Total inmovilizado 9.623.790 | anteriores "
Pérdidas y ganancias (5.403.855)
8.905.850
INGRESOS A DISTRIBUIR EN VARIOS
EJERCICIOS 854.067
ACTIVO CIRCULANTE: ACREEDORES A LARGO PLAZO:
Existencias- 210.620.700 | Deudas con entidades de crédito 127.801.957
Temenos y solares 206.387 211 | Acreedores comerciales a largo plazo 10.803.874 |
Anticipos a provesdores 7.388 803 Total acreedores a larto plazo 138.605.871
Provisiones (3.155.314)
Deudores - 20.504.999
Clientes por vertas y prestacion de servicios 17.845 656
Deudores varios 269111 | ACREEDORES A CORTO PLAZO:
Administraciones Publicas 2.390232 | Deudas con entidades de crédito a c/p 67.589815
Inversiones Financieras Temporales 560 | Deudas con empresas del grupo 832578
Tesoreria 1.698.487 | Acreedores comerciales a corto plazo 25660318
Ajustes por periodificacion - Administraciones Plblicas o7
Total activo circulante 232.824.746 Total Acreedores a corto plazo 94.082.748 |
TOTAL ACTIVO 242.448.536 TOTAL PASIVO 242.445.536




(Euros)

Ejercicio Ejercicio
DEBE 2007 HABER 2007

GASTOS: INGRESOS:
Aprovisionamientos 30.540.818 | Importe neto de la cifra de negocios 1.900
Variacion de existencias (31.901.636)
Dotaciones para amortizacion de inmovilizado

34.603
Variacion de las provisiones de trafico
Otros gasios de explotacion 142.419
Gastos de explotacién (1.183.796)| Ingresos de explotacién 1.900
Beneficios de explotacion 1.185.696 | Pérdidas de explotacién -
Gastos financieros y gastos asimilados 8.574621| Ingresosfinancieros 1884 672
Resultados financieros positivos - Resultados financieros negativos 6.589.949
Beneficios de las actividades ordinarias - Pérdidas de las actividades ordinarias 5.404.253
Gastos extraordinarios (398)] Ingresos extraordinarios -
Resultados extraordinarios positivos - Resultados extraordinarios negativos -
Beneficios antes de impuestos - Pérdidas antes de impuestos 5.403.855
Impuesto sobre sociedades - %
Resultado del ejercicio {Beneficios) . Resultado del ejercicio (Pérdidas) 5.403.855

La Sociedad ha elegido como fecha de transicion al Nuevo Plan General de Contabilidad el 1 de enerc

de 2008.

A continuacion, y de acuerdo con la normativa vigente, se presenta la conciliacion entre el Patrimonio
neto al 1 de enero de 2008 elaborado conforme al PGC(90) y el Patrimonio neto a esa misma fecha

elaborado de acuerdo con las nuevas normas contables establecidas en el R.D. 1514/2007:

Euros
Patrimonio neto al 1 de enero de 2008 segin PGC(90) (*) 8.905.860
Impactos por transicion al Nuevo Plan General de Contabilidad
Eliminacion de gastos de primer establecimiento (47.940)
Patrimonio neto al 1 de enero de 2008 segin NPGC 8.857.920

(*) Obtenido de las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2007, preparadas de

acuerdo con principios y normas de contabilidad aplicables a dicha fecha

La nueva normativa contable supone, con respecto a la que se encontraba vigente al 31 de diciembre
de 2007, importantes cambios en las politicas contables, criterios de valoracion, forma de presentacion
e informacién a incorporar en las cuentas anuales. En concreto, las principales diferencias entre los
criterios contables aplicados en el ejercicio anterior y los actuales son las siguientes:

o Presentacién diferente del balance de situacion, clasificando sus elementos como corrientes y no

corrientes.

e Presentacién de la cuenta de pérdidas y ganancias por naturaleza.
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e)

9)

e Incorporacion del estado de cambios en el patrimonio, reflejando las variaciones producidas en
todos los epigrafes.

e Eliminacion de los Gastos de Primer Establecimiento.

e Presentacion de las cuentas en el balance de situacion netas de amortizaciéon acumulada y de
provisiones por deterioro.

¢ Registro de impuestos diferidos de activo en la medida en que resulte probable que la Sociedad
disponga de ganancias fiscales futuras.

« Registro de una provision de pasivo Gnicamente cuando nazca una obligacién implicita o tacita que
genere una expectativa vélida de los terceros afectados.

s Registro de los cambios en criterios contables y subsanacion de errores de forma retroactiva, &
través del correspondiente ajuste en el patrimonio neto inicial y modificacion de los estados
financieros comparativos.

« Registro de las ventas, cuando se transmitan los riesgos y beneficios inherentes con independencia
de la forma juridica. En el caso de sociedades inmobiliarias, en el momento en que la propiedad de!
inmueble ha sido transferida.

Las principales politicas contables y normas de valoracion adoptadas se presentan en la Nota 4.

Agrupacion de partidas-

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del estado de cambios en el
patrimonio neto se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que
sea significativa, se ha incluido la informacion desagregada en las correspondientes notas de la memoria.

Cambios en criterios contables-

Durante el ejercicio 2008 no se han producido cambios de criterios contables significativos respecto a los
criterios aplicados en el ejercicio 2007.

Correccion de errores-

Durante el ejercicio 2008, y como consecuencia del cambio de accionariado de la Sociedad, siendo
actualmente los accionistas Grupo Caixa Galicia y Grupo Cajasol, la Sociedad ha registrado determinadas
provisiones por deterioro en los epigrafes “Existencias — Terrenos y Solares” y “Existencias - Anticipos a
proveedores” del balance de situacion abreviado adjunto por un importe total de 17.504.052 euros con cargo
a la cuenta de reservas, como consecuencia de que las cuentas anuales a 31 de diciembre de 2007
contenian errores debidos a inexactitudes en las mismas, por no haber utilizado adecuadamente la
informacion disponible.
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3.  Distribucién de resultados

La propuesta de distribucion de resultados del ejercicio 2008 que los Administradores de la Sociedad someteran
a la aprobacion de la Junta General de Accionistas es la siguiente:

Euros
Base de reparto:
Pérdidas y Ganancias (pérdidas) (12.000.366)
Distribucion:
Resultados negativos de ejercicios
anteriores (12.000.366)
Total (12.000.366)

4. Normas de valoracion

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus cuentas
anuales del ejercicio 2008, de acuerdo con las establecidas por el Plan General de Contabilidad han sido las
siguientes:

a) Instrumentos Financieros-
Activos Financieros

Clasificacion-
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

° Préstamos y partidas a cobrar: activos financieros originados en la venta de bienes o en la prestacion
de servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los que no teniendo un origen comercial, no
son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija 0 determinable y no se
negocian en un mercado activo.

° Inversiones mantenidas hasta el vencimiento: valores representativos de deuda, con fecha de
vencimiento fijada y cobros de cuantia determinable, que se negocian en un mercado activo y sobre los

que la Sociedad manifiesta su intencion y capacidad para conservarlos en su poder hasta la fecha de
su vencimiento.

Valoracién inicial-

Los activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los
costes de la transacciéon que sean directamente atribuibles.
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b)

Valoracion posterior-

Los préstamos, partidas a cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se valoran por su coste
amortizado.

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros que no
estan registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor
recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este
deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos
de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un
importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han originado en
la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o también aquellos que sin tener
un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida,
ajustada por los costes de la transaccion directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se
valoran de acuerdo con su coste amortizado.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.

Existencias-

La Sociedad valora sus existencias al coste de adquisicion, o coste de produccion o a su valor neto de
realizacion si éste fuese menor.

Los terrenos y solares se valoran a coste de adquisicion que incluye, en su caso, los gastos legales de
escrituracion, registro e impuestos; los costes de derribo de las edificaciones existentes asi como los de
desescombro y cerramiento de solares; asi como el coste de los estudios técnicos sobre las caracteristicas
de los terrenos y de los estudios urbanisticos de detalle, y los gastos de reparcelacion. Incluye asi mismo los
costes de urbanizacion, los gastos incurridos por la gestion de los suelos y los gastos financieros
devengados por la financiacion obtenida para financiar las compras de suelo. No obstante, esta
capitalizacion cesa en el momento en que se produce una paralizacion o retraso en el proceso de desarrollo
urbanistico de los suelos y urbanizacion de los mismos.

De acuerdo con la practica generalmente aceptada en el Sector, la totalidad de terrenos y solares se
clasifican dentro del activo corriente aungue en su mayor parte el periodo de desarrollo de los mismos es
superior a un ano.
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c)

d)

Impuesto sobre beneficios-

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por el
impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas fiscales en
la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas fiscales
compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un menor importe del
impuesto corriente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion de los
activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se identifican como
aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las diferencias entre los importes
en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases imponibles negativas pendientes de
compensacion y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran
aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera
recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, excepto
aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y pasivos en una
operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una combinacion de negocios,
asi como las asociadas a inversiones en empresas dependientes, asociadas y negacios conjuntos en las que
la Sociedad puede controlar el momento de la reversion y es probable que no reviertan en un futuro
previsible.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos solo se reconocen en la medida en que se considere
probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos directos en
cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su recuperacion futura.
Asimismo, en cada cierre se evaltan los activos por impuestos diferidos no registrados en balance y éstos
son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser probable su recuperacion con beneficios
fiscales futuros.

Ingresos y gastos-

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente
real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca
la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la
contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

Por lo que se refiere a las ventas de suelos y promociones inmobiliarias, la Sociedad sigue el criterio de
reconocer las ventas y el coste de las mismas cuando se ha transmitido la posesion del suelo o inmueble,
que normalmente coincide con el otorgamiento de la escritura publica.
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e)

9)

En cuanto a los ingresos por prestacion de servicios, éstos se reconocen considerando el grado de
realizacion de la prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la transaccion pueda ser
estimado con fiabilidad.

Costes por intereses-

Los costes por intereses directamente imputables a la adquisicion, construccion o produccion de activos
cualificados, que son activos que necesariamente precisan un periodo de tiempo sustancial para estar
preparados para su uso o venta previstos, se afiaden al coste de dichos activos, hasta el momento en que
los activos estén sustancialmente preparados para su uso o venta previstos. Los ingresos procedentes de
inversiones obtenidos en la inversion temporal de préstamos especificos que ain no se han invertido en
activos cualificados se deducen de los costes por intereses aptos para la capitalizacion.

Segun se indica en la Nota 6 y en relacion al terreno adquirido por la Sociedad durante el ejercicio 2005 por
importe de 18.936.287 euros en Gines (Sevilla), durante el ejercicio 2008 se ha continuado con el desarrollo
de las obras de urbanizacion y en consecuencia, los Administradores de la Sociedad han activado como
mayor valor de los terrenos, gastos financieros por importe de 1.678.450 euros.

Provisiones y contingencias-
Los Administradores de la Sociedad en la formulacién de las cuentas anuales diferencian entre:

° Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuy&
cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en
cuanto a su importe y/ o momento de cancelacion.

° Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacién futura esta condicionada a que ocurra, 0 no, uno 0 mas eventos futuros independientes
de la voluntad de la Sociedad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad
de que se tenga que atender la obligacion es mayor que de lo contrario. Los pasivos contingentes no se
reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria, en la
medida en que no sean considerados como remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para
cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus
consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones como un
gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacién a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre que no existan
dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso de que exista un
vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual la Sociedad no este
obligada a responder; en esta situacion, la compensacion se tendra en cuenta para estimar el importe por el
que, en su caso, figurara la correspondiente provision.

Transacciones con vinculadas-

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los
precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los Administradores de la
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Sociedad consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse
pasivos de consideracion en el futuro.

5. Inversiones financieras a corto plazo

6

Bajo este epigrafe se recoge una imposicion a plazo fijo en el Banco Popular por importe de 9.555.304 euros
realizada con la primera disposicién de un préstamo hipotecario concedido por el Banco Popular para hacer
frente a la deuda pendiente de pago del terreno adquirido en Manjoya, Oviedo. Los ingresos financieros
contabilizados en la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta correspondientes a este depdsito ascienden a
302.555 euros.

. Existencias

La composicién y movimiento de las existencias al 31 de diciembre de 2008 es la siguiente:

Euros
Saldo a Saldo a
01-01-2008 | Adiciones Retiros Traspasos 31-12-08
El Castillo de las Guardas — Sevilla 6.310.627 6.310.627 (6.310.627) - 6.310.627
La Torrecilla— San Roque 40.657.929 13.653 | (40.671.582) - -
San Jaime — Chiclana 40.203.450 - - - 40.203.450
Gines — Sevilla 24.963.048 2.743.933 - - 27.706.981
Manjoya — Oviedo 50.898.960 4.990.871 - - 55.889.831
Yebes — Guadalajara 27.831.101 443,143 (497.890) - 27.776.354
Lepe — Huelva 15.522.096 5.451 - - 15.527.547
Total Terrenos y Solares 206.387.211| 14.507.678 | (47.480.099) - 173.414.790
Deterioro Castillo de las Guardas (3.155.314)| (7.465.942) 5.310.628 - (5.310.628)
Deterioro San Roque - (1.649.481) 1.649.481 - -
Deterioro San Jaime - (1.326.425) - - (1.326.425)
Deterioro Oviedo - (7.765.646) - - (7.765.646)
Deterioro Yebes - (8.776.353) - - (8.776.353)
Deterioro Lepe - (1.227.548) - - (1.227.548)
Total Deterioros (3.155.314)| (28.211.395) 6.960.109 - (24.406.600)
Total Existencias 203.231.897| (13.703.717)] (40.519.990) - 149.008.190

El Castillo de las Guardas (Sevilla)-

Este terreno fue adquirido por la Sociedad mediante escritura de compraventa el 28 de julio de 2005. Se trata de
una finca rustica de 302.978 m2, sita en la parcela 321 del Poligono Trece del término municipal de El Castillo
de las Guardas.

Existe un Convenio Urbanistico con el Ayuntamiento de El Castillo de la Guardas (Sevilla), firmado el dia 6 de
junio de 2005 suscrito entre los anteriores propietarios y el Ayuntamiento, en virtud del cual, mediante la
aprobacion del PGOU de este municipio el Ayuntamiento tenia la intencién de clasificar como suelo urbanizable
la citada finca, y ademas garantizar los suministros de agua potable y saneamientos. El 29 de junio de 2006 se
publico la aprobacion del avance del PGOU, estimando iniciaimente los Administradores de la Sociedad que la
aprobacion inicial tendria lugar en el primer semestre del ejercicio 2007. La citada finca propiedad de Ia
Sociedad se encuentra incluida en el avance del PGOU como suelo urbanizable. No obstante, como
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consecuencia de los criterios establecidos en relacion con el crecimiento de los municipios en el Plan de
Ordenacion Territorial de Andalucia aprobado en el mes de noviembre de 2006, la Junta de Andalucia no ha
aprobado la revision del PGOU de Castillo de las Guardas. En consecuencia, y aunque la Sociedad no dispone
de una tasacion de este terreno como rustico, los Administradores de la Sociedad decidieron dotar en el ejercicio
2006 una provision por importe de 3.155 miles de euros dado que conforme a los criterios contemplados en el
Plan de Ordenacién Territorial de Andalucia, el PGOU de Castillo de las Guardas fue rechazado por la
Consejeria de Obras Publicas y Urbanismo de la Junta de Andalucia.

Adicionalmente la Sociedad ha obtenido una valoracion de un tercero independiente de fecha 10 de marzo de
2008 que valora este suelo en 1 millén de euros.

Durante el ejercicio 2008, el accionariado de la Sociedad ha cambiado, siendo actualmente los accionistas CXG
Grupo Inmobiliario Corporacion Caixagalicia, S.L.U. y Cajasol Inversiones Inmobiliarias, S.A.U. (véase Nota 7).
En este sentido, en el ejercicio 2008, la Sociedad ha registrado una provision por deterioro de existencias por
importe de 2.155.314 euros con cargo a la cuenta de reservas, como consecuencia de la valoracion sobre dicho
terreno realizada por un tercero independiente expuesta anteriormente. El deterioro registrado con cargo a
reservas obedece a que los Administradores de la Sociedad entienden que las cuentas anuales a 31 de
diciembre de 2007 contenian errores debidos a inexactitudes de las mismas, por no haber utilizado
adecuadamente la informacion disponible y en consecuencia aplicar el registro contable del deterioro con cargo
a reservas conforme a la aplicacion del Nuevo Plan General de Contabilidad.

Con fecha 23 de julio de 2008, se eleva a publico el contrato privado de compraventa por el cual la Sociedad
vende los terrenos de “El Castillo de las Guardas” en 3.637.094 euros, importe superior al coste neto registrado
en libros de 1.000.000 de euros, obteniendo la Sociedad un beneficio de 2.637.094 euros. No obstante, es
preciso indicar que un importe de 1.000.000 de euros estd pendiente de pago y se abonard mediante la
subrogacion, por parte de la compradora, en el préstamo hipotecario, pendiente de amortizar de dichos terrenos.
El resto del precio es abonado por la compradora asumiendo y subrogandose en la posicion de la vendedora, en
otro contrato suscrito por la Sociedad y la parte compradora. El pago de dicha cantidad, en cualquiera de las
formas establecidas anteriormente, esto es, mediante la subrogacion hipotecaria o bien en efectivo, deberia
haberse efectuado en un plazo maximo de 120 dias desde la formalizacion del contrato. Adicionalmente se
establece una “condicion resolutoria”, que en el caso de falta de pago del precio de 1.000.000 de euros (en los
120 dias) estipulado anteriormente, la compraventa quedara resuelta con caracter definitivo y se sancionara a
través de la clausula penal a la compradora consistente en la subrogacion de las obligaciones de pago asumidas
sobre la subrogacion del contrato antes mencionado, todo ello sin perjuicio de la reclamacion de los dafios y
perjuicios que se hubiesen ocasionado.

Con fecha anterior a la formulacién de las presentes cuentas anuales, la Sociedad ha resuelto la operacion de
compra-venta anteriormente descrita, revirtiendo en el ejercicio 2008 el beneficio obtenido, asi como la cuenta a
cobrar por importe de 1.000.000 de euros y el valor neto contable del suelo por importe de 1.000.000 de euros.

La Torrecilla (San Roque)-

En mayo de 2005 la Sociedad firma varias escrituras de compraventa por las que adquiere la propiedad de
diversas parcelas con una superficie total de 451.829 m2 por un importe de 33.656.679 euros, de los que
360.496 m2 se encuentran dentro del Plan Parcial del Area 001-SR-01 “La Torrecilla”. Estas fincas tienen la
calificacion de suelo urbanizable y el Plan Parcial cuenta con la aprobacion definitiva desde el 7 de febrero de
2008.

La Sociedad formalizd con fecha 9 de junio de 2005, préstamo hipotecario con garantia de dichas fincas por
importe de 27.120.000 euros. Adicionalmente, con fecha 31 de diciembre de 2007, la Sociedad formalizé un
nuevo préstamo hipotecario adicional con garantia de dichas fincas por importe de 24.674.850 euros




Con fecha de 5 de Octubre de 2006 se constituyé ante notario la Junta de Compensacion de “LA TORRECILLA"
area 001-SR en el término municipal de San Roque con el objeto de la gestion y ejecucion de la urbanizacion de
la unidad de ejecucion exigida por el Sistema de Compensacion segun las Bases de Actuacion. El dia 9 de
Noviembre de 2006 se aprobé inicialmente el Proyecto de Urbanizacion del area 001-SR de San Roque por
parte de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de San Roque. De acuerdo con el proyecto de
urbanizacién de este area a la Sociedad le pertenece una edificabilidad neta de 145.140 m2 de uso residencial
para 1.246 viviendas y 25.612 m2 de uso terciario.

Con fecha 14 de septiembre de 2007 tuvo lugar la aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion del area
001-SR “La Torrecilla”, del PGOU de San Roque. Posteriormente, el 7 de febrero de 2008, el Ayuntamiento de
San Roque ha ratificado el acuerdo de aprobacién de dicho proyecto, tras quedar resueltas las cuestiones
técnicas que se pusieron de manifiesto en el mismo.

Por otra parte la Sociedad dispone de una valoracién de un tercero independiente (IREA) de fecha 10 de marzo
de 2008 que valora el suelo en 44,1 millones de euros, considerando unos costes de urbanizacion de 7,5
millones de euros.

Durante el ejercicio 2008, el accionariado de la Sociedad ha cambiado, siendo actualmente los accionistas GXG
Grupo Inmobiliario Corporacion Caixa Galicia, S.L, y Cajasol Desarrollos Inmobiliarios S.A.U. (Véase Nota 7).
En este sentido, en el ejercicio 2008, la Sociedad ha registrado una provision por deterioro de existencias por
importe de 1.649.481 euros con cargo a la cuenta de reservas, como consecuencia de la activacion en el
ejercicio 2007 de gastos financieros y gastos de gestion. El deterioro registrado con cargo a reservas obedece a
que los Administradores de la Sociedad entienden que las cuentas anuales a 31 de diciembre de 2007 contenian
errores debidos a inexactitudes de las mismas, por no haber utilizado adecuadamente la informacion disponible
y en consecuencia han optado por aplicar el registro contable anteriormente citado con cargo a reservas
conforme a la aplicacion del Nuevo Plan General de Contabilidad.

Con fecha 29 de julio de 2008, se eleva a publico el contrato privado de compraventa por el cual la Sociedad
vende los terrenos de La Torrecilla (San Roque) a la sociedad CxG Desarrollos Inmobiliarios Caixa Galicia.
S.L.U. por importe de 44.120.000 euros mas IVA, importe superior al coste neto registrado en libros de
39.022.101 de euros, obteniendo la Sociedad un beneficio de 5.097.899 euros. El citado precio es satisfecho de
la siguiente manera:

e La cantidad de 27.120.000 euros a través de la subrogacion, por parte de la compradora, en el préstamo
hipotecario que Boreal Desarrollo Inmobiliario, S.A. (actualmente denominada Desarrollos Albero, S.A.)
suscribié con Caja de Ahorro de Galicia con fecha 9 de junio de 2005.

e El importe de 16.880.000 euros a través de la subrogacion, por parte de la compradora, en el préstamo
hipotecario suscrito con Caja de Ahorros de Galicia con fecha 31 de diciembre de 2007.

e 120.000 euros mediante cheque bancario

e La cantidad de 7.059.360 euros correspondientes al IVA mediante cheque bancario.

San Jaime (Chiclana)-

Con fecha 9 de septiembre de 2005 la compaiiia firmé escritura de compra de una finca de 250.151 m2 en el
término municipal de Chiclana por un importe de 32.910.464 euros. En el momento de |a adquisicion los terrenos
tenian la calificacion urbanistica de suelo urbanizable sectorizado de uso global residencial integrados en el
Sector 4 “San Jaime” del PGOU de Chiclana de la Frontera aprobado definitivamente el 21 de Julio de 2005. La




edificabilidad neta correspondiente a la Sociedad asciende a 69.905 m2 de uso residencial para 451 viviendas y
13.798 m2 de uso terciario.

En el mes de Febrero de 2006 la Gerencia Municipal de Urbanismo de Chiclana procedié a la comunicacion de
la aprobacion inicial del Plan Parcial del Sector 4 de San Jaime. El 16 de octubre de 2006 la Gerencia Municipal
de Urbanismo de Chiclana publicéd el acuerdo de aprobacion inicial de las Bases de Actuacién y Estatutos de la
Junta de Compensacion del Sector 4. A 31 de diciembre de 2008, el Plan Parcial sigue estando en aprobacion
inicial, estimando los Administradores de la Sociedad que la aprobacion definitiva del mismo se producira en el
ejercicio 2011, momento en el que tienen previsto presentar el Proyecto de Reparcelacion.

La Sociedad dispone de una tasacion de un tercero independiente, realizada con fecha 22 de octubre de 2008
de acuerdo con la orden EC0/805/2003 de 27 de marzo, que valora los 250.151 m2 de superficie sin urbanizar
propiedad de la Sociedad en 38.877.023 euros, siendo dicha tasacion inferior al coste en existencias, por lo que
la Sociedad ha dotado en el presente ejercicio una provision de 1.326.425 euros con cargo a la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada adjunta al 31 de diciembre de 2008.

Gines (Sevilla)-

El 5 de Julio de 2005 la sociedad firmé escritura de compra de una finca con calificacién urbanistica de suelo
urbanizable terciario con una superficie de 62.700 m2 sito en la Hacienda la Purisima Concepcion en el término
de Gines, correspondiéndole a la Sociedad una edificabilidad neta de 61.363 m2, de los que 34.300 son de uso
terciario y de 21.363 estan destinados a lofts.

La Sociedad firmé el 11 de septiembre de 2006 un Convenio Urbanistico con el Ayuntamiento de Gines por
medio del cual el citado Ayuntamiento se compromete a la inclusién en el Plan Parcial de una manzana de loft
en la parcela propiedad de la Sociedad. Como compensacién ha de pagar al Ayuntamiento 540.000 euros, de la
siguiente forma: 162 miles de euros a la aprobacion inicial del Plan Parcial de “La Cerca del Pino II"; 162 miles
de euros a la aprobacién definitiva del Plan Parcial de “La Cerca del Pino II"; otros 162 miles de euros en el
momento de concesion de la licencia de obras de urbanizacion, y el resto, 54 miles de euros, en el momento de
la concesion de la licencia de obras de edificaciéon de la manzana de lofts. De estos importes estan pendientes
de pago a 31 de diciembre de 2008 la cantidad de 54.000 euros.

También el 11 de Septiembre de 2006 la Sociedad firmé el Convenio Urbanistico para la ejecucion del sector de
“La Cerca del Pino II" de Gines, mediante el cual los propietarios de los terrenos incluidos en el Sector, asumen
la gestion y ejecucion de la referida Unidad de Ejecucion, determinando la distribucion de los beneficios y cargas
resultantes y concretando los terrenos que deberan ser cedidos al Ayuntamiento. Los propietarios del Sector
facultan a la Sociedad para realizar todas las gestiones relativas a la redaccion y gestion del Proyecto de
Reparcelacion, Proyecto de Urbanizacién, gestion de la contrataciéon y supervision de la obra.

Con fecha de 15 de Noviembre de 2006 el Ayuntamiento de Gines certifico la aprobacion provisional del Plan
Parcial del Sector del Suelo Urbanizable de “La Cerca del Pino II” aprobado inicialmente en el mes de Abril del
citado afio. Con fecha 30 de enero de 2007 se produjo la aprobacion definitiva del citado Plan Parcial.

Con fecha 19 de septiembre de 2006 la Sociedad firmé un contrato privado de venta con Soinsur Sevilla 2005,
S.L. de la parcela n° 3, de uso terciario-comercial de 4.360 m2 de superficie y 3.500 m2 de edificabilidad por un
importe de 3.500 miles de euros, de los que 350 miles de euros se cobraron a la firma del contrato, 175 miles de
euros mediante pagaré con vencimiento 30 de marzo de 2007, y el resto a la firma de la escritura, una vez que
los terrenos se encuentren urbanizados y libres de cargas. Los importes recibidos por parte de la Sociedad, que
ascienden a 525 miles de euros, se encuentran recogidos como anticipos de clientes bajo el epigrafe
“Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar” del balance de situacion adjunto (véase nota 9).
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Por otra parte, con fecha 28 de septiembre de 2006 la Sociedad vendid mediante contrato privado a LIDL
Supermercados, S.A.U. la finca nimero 4, de uso terciario-comercial de 4.739 m2 de superficie y una
edificabilidad minima de 3.200 m2 por un importe de 3.306 miles de euros. Dicho precio sera satisfecho en el
momento de la escritura de compraventa, una vez que los terrenos se encuentren urbanizados y libres de
cargas. En el momento de la firma del contrato la compradora entrega aval bancario por el 10% del precio de la
operacion.

Con fecha 27 de junio de 2007 tuvo lugar |la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacién y posteriormente,
con fecha 10 de septiembre de 2007 se aprobd definitivamente el Proyecto de Reparcelacion por parte del
Ayuntamiento de Gines. Las obras de urbanizacion han comenzado a principios del ejercicio 2008,
encontrandose al cierre del ejercicio con un grado de avance del 44%.

A 31 de diciembre de 2008 la Sociedad ha activado en existencias en relacion a este suelo un importe de 2.744
miles de euros, de los cuales 1.678 miles de euros corresponden a gastos financieros. Asi mismo durante el
ejercicio 2008, la Sociedad no ha activado importe alguno en relacién a honorarios de gestion.

Con fecha 2 de febrero de 2006 la Sociedad firmé un préstamo hipotecario con la garantia de este terreno con el
Banco Popular por importe de 14.000.000 euros.

Existe tasacion de un tercero independiente de fecha 17 de noviembre de 2005, la cual cumple con la normativa
de la orden ECO/805/2003 de 27 de marzo de 2003, segun la cual el valor de mercado del suelo, sin urbanizar,
es de 33 millones de euros.

Segun valoracion de IREA de fecha 10 de marzo de 2008 el valor de mercado de este suelo asciende a 27,1
millones de euros.

Por otro lado, la Sociedad dispone de una valoracion realizada por Krata, S.A. de fecha 20 de marzo de 2009,
cuyo valor a dicha fecha asciende a 36,7 millones de euros, siendo dicho importe superior al coste de las
existencias.

Manjoya-Cabornio (Oviedo)-

Con fecha 10 de Noviembre de 2005 la Sociedad firma contrato de compra de varias fincas procedentes de una
finca matriz denominada Coto del Cabornio con una superficie de 478.048 m2. La finca adquirida se encuentra
integrada en el ambito urbanizable n® 693 Manjoya-Cabornio del PGOU del término municipal al que pertenece
la citada finca. Con fecha 7 de febrero de 2006 la Sociedad escritura esta operacion por un importe de
43.215.499 euros, de los que en el ejercicio 2005 ya habia entregado 4.000.000 de euros. A 31 de diciembre de
2008 estan pendientes de pago 10,803 millones de euros por la compra de los terrenos realizada en el ejercicio
2006 (véase Nota 9).

Para hacer frente a las cantidades aplazadas, la Sociedad firmé con fecha 7 de febrero de 2006 un préstamo
hipotecario con la garantia de este terreno con el Banco Popular por importe de 32.411.625 euros, del que iré
disponiendo conforme a los vencimientos de la deuda pendiente de pago. En el ejercicio 2006 la Sociedad
dispuso de 9.555.304 euros para realizar una imposicién a plazo fijo por dicho importe, la cual queda pignorada
en garantia de las responsabilidades econémicas asumidas por el banco.

Existe tasacién de un tercero independiente (Alia Tasaciones) de fecha 5 de marzo de 2007, que valora 529.000
m2 (la totalidad de la superficie del Sector Manjoya-Cabornio AU-MJC) en 48.970 miles de euros (considerando
que los terrenos objeto de valoracion se encuentren libres de ocupantes, arrendatarios, y derechos limitativos de
las fincas objeto de valoracion). De los 529.000 m2, son propiedad de la Sociedad, 478.000 m2 segun escriture
de compra de febrero de 2007, aunque estan pendientes de inscribir 106.000 m2 de estos 478.0000 m2. En
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consecuencia, segun dicha tasacion el valor del suelo de Boreal Desarrollo Inmobiliario, S.A. (actualmente
denominada Desarrollos Albero, S.A.) ascenderia a 44,3 millones de euros.

Posteriormente, otro tercero independiente (Euroval) ha vuelto a tasar este suelo con fecha 8 de mayo de 2007,
valorando la superficie registral propiedad de la Sociedad (372.347 m2) en 52.004.676 euros. Dicha tasacion
esta condicionada a la aprobacion definitiva del Plan Parcial conforme a los parametros utilizados en dicha
valoracion.

Con fecha 26 de septiembre de 2007 el Ayuntamiento de Oviedo ha procedido a aprobar definitivamente el
Convenio Urbanistico para el desarrollo del Ambito Urbanizable Manjoya-Cabornio, autorizando al Concejal-
Delegado de Urbanismo para la firma del mismo. Esta aprobacion era necesaria para proceder a la aprobacion
del Plan Parcial que se encuentra ya redactado (la normativa de la comunidad a la que se encuentra adscrita la
finca exige la aprobacioén del Convenio entre la propietaria del terreno y el Ayuntamiento, y posteriormente se
procedera a la aprobacion del Plan Parcial).

La distinta valoracion de las tasaciones anteriormente indicadas (gque consideran unos parametros para las
viviendas a construir similares en relacién a los costes de construccion, aproximadamente de 600 euros/m2t, y
de 108 euros/m2t en relacién con los honorarios técnicos y gastos legales) responden a los siguientes
parametros empleados en la elaboracién de las mismas: 1) ambas tasaciones difieren en los costes estimados
de urbanizacion (200 euros/m2t frente a 125 euros/m2t), y 2) ambas tasaciones difieren en el precio de venta
estimado de las viviendas a construir (1.800 euros/m2t frente a 2.500 euros/m2t).

Adicionalmente, seguin valoracion de IREA de fecha 10 de marzo de 2008 el valor de los 478 miles de m2
adquiridos por la Sociedad en el ejercicio 2005 asciende a 48,2 millones de euros.

Con fecha 8 de abril de 2008 se elevan a publico dos escrituras de compraventa mediante las cuales la
Sociedad adquiere varias fincas rusticas en La Manjoya (Oviedo). Por una parte, se adquieren 1.100 m2 (1.250
m2 segln reciente medicién) a un precio de 113.000 euros més su IVA correspondiente. A 31 de diciembre de
2008, quedaban pendientes de pago 56.500 euros mas IVA, los cuales han sido satisfechos el 26 de febrero de:
2009 (véase Nota 9). Adicionalmente, la Sociedad adquiere 48.022 m2 a un precio de 4.337.455 euros, de los
cuales 525.923 euros han sido abonados en el momento de la escritura. Para el pago del resto del importe la
Sociedad ha entregado pagarés con distintos vencimientos, de forma que vencera un total de 1.118.519 euros el
21 de febrero de 2009, 981.898 euros el 21 de febrero de 2010 y 1.711.115 euros el 21 de febrero de 2011
(véase Nota 9). Si Boreal Desarrollo Inmobiliario, S.A. (actualmente denominada Desarrollos Albero, S.A) no
abonara alguno de los pagarés que suman este Gltimo importe con vencimiento el 21 de febrero de 2011, la
parte vendedora podra resolver la compraventa, tomando como indemnizacion la cantidad recibida por causa del
precio de venta. En ambas escrituras se acuerda que la facultad resolutoria de la parte vendedora se extinguira
si no fuese ejercitada en el plazo de tres meses desde la fecha prevista para el tltimo pago, y posteriormente las
partes convienen la postposicion de la condicion resolutoria pactada a la hipoteca que el comprador constituye
sobre las fincas vendidas a favor de Banco Popular Espariol, S.A., en garantia de un préstamo de 2.500.000
euros, con vencimiento el 4 de agosto de 2010. Dicho préstamo también ha sido elevado a escritura publica el 8
de abril de 2008, la Sociedad ingresa y deposita el importe del préstamo en una cuenta especial abierta a su
nombre en el propio Banco prestamista, quedando pignorados desde esa fecha tales importes en garantia del
cumplimiento de las obligaciones asumidas por la parte prestataria. De la cuenta especial solamente podran
retirarse fondos para realizar los pagos de esta compra, estando disponible la cantidad de 399.583 euros desde
la firma de la escritura, la de 1.118.519 euros con fecha 16 de febrero de 2009 y 981.898 euros el 16 de febrero
de 2010. Considerando la valoracién realizada por un tercero independiente (IREA) con fecha 10 de marzo de
2008, los 49.222 m2 adquiridos por la Sociedad tendrian un valor de 5 millones de euros.

Adicionalmente, durante el ejercicio 2008, la Sociedad ha activado como mayor valor de las existencias un
importe de 218.557 euros, correspondientes a gastos de intermediacion en la compraventa de los suelos, de los
cuales, 67.695 euros provienen de las compras de suelo realizadas en 2008 y 150.862 euros corresponden a la
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compra de suelos realizadas en ejercicios anteriores, como consecuencia del acuerdo entre Dafraile 2000, S.L. y
la Sociedad, de fecha 27 de marzo de 2008 y que ha sido abonado durante el ejercicio 2008.

Con fecha 22 de julio de 2008, la Sociedad firma un contrato privado de opcion de compra, por €l cual la
Sociedad concede dicha opcion de compra sobre 32 fincas del suelo “Manjoya-Cabornio (Oviedo)™. La presente
opcion se pacta por un importe de 1.950.000 euros mas IVA. El citado precio es satisfecho mediante la cantidad
de, 1.000.000 euros a través de dos cheques bancarios de 500.000 euros cada uno, 950.000 euros mediante la
compensacion de diversos créditos liquidos, vencidos y exigibles en virtud de las diversas relaciones juridicas
que existen entre ambas sociedades y 312.000 euros correspondientes al IVA mediante cheque bancario. El
derecho de opcion podra ejercitarse en cualquier momento por parte de la compradora hasta el 2 de diciembre
de 2008.

Finalmente, la compradora no ha ejercido la opcion de compra sobre los terrenos, y en consecuencia ha perdido
la totalidad de las cantidades entregadas, tal y como estipula el contrato de opcién de compra en concepto de
clausula penal. La Sociedad ha registrado este importe en el epigrafe “Ingresos Financieros” de la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada adjunta al 31 de diciembre de 2008.

La Sociedad posee una valoracion realizada por un tercero independiente con fecha 24 de marzo de 2009 segun
la cual establece un valor de mercado para el suelo propiedad de la Sociedad de 48.124.185 euros, por lo que la
Sociedad ha decidido dotar una provision de 7,8 millones de euros por este concepto. De este importe, 2.684
miles de euros han sido registrados con cargo a la cuenta de reservas, como consecuencia de que los
Administradores de la Sociedad (cambio de accionariado en el ejercicio 2008 siendo los actuales accionistas
CXG Grupo Inmobiliario Corporacién Caixa Galicia, S.L. y Cajasol Inversiones Inmobiliarias, S.A.U.) entienden
que las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2007, contenian errores debido a inexactitudes de las mismas,
por no haber utilizado adecuadamente la informacion disponible y en consecuencia aplicar el registro contable
del deterioro con cargo a reservas conforme a la aplicacion del Nuevo Plan General de Contabilidad. Para el
resto del deterioro de existencias, es decir, 5,08 miles de euros se ha registrado con cargo a la cuenta de
pérdidas y ganancias abreviada adjunta al 31 de diciembre de 2008.

Yebes-Guadalajara-

El 27 de marzo de 2006 la Sociedad firmo escritura de opcién de compra relativa a una finca de suelo urbano de
161.280 m2 de superficie y 64.512 m2 de edificabilidad, incluida en el Sector 2/AR-2 del Plan de Ordenacion de
Yebes-Guadalajara. El precio de la opcion se fijé en 6.310.345 euros mas su IVA, y dicho importe se considero
como parte del precio de la compraventa. En el caso de ejercitarse la opcion, el precio de la compraventa se fijo
en 21.151.626 euros, a los que habria que descontar la cantidad pagada como precio de la opcion, que a 31 de
diciembre de 2006 se encontraba recogida bajo el epigrafe de anticipos a proveedores del balance de situacion
a dicha fecha.

La finca objeto de la opcion de compra tiene la calificacion urbanistica de suelo urbanizable encontrandose el
mismo en proceso de urbanizacién que se estimaba quedaria finalizado segun las previsiones en el primer
semestre del ejercicio 2007. Por otra parte en el segundo semestre del ejercicio 2007 se ha producido la
aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion. Dicho proyecto considera una superficie bruta de 171.111
m2, con una densidad residencial méaxima de 25 viviendas/hectarea. Se trata de suelo de uso residencial con un
aprovechamiento tipo de 0,4 m2 u.a./m2 s. Segun dicho proyecto el nimero de parcelas asciende a 427, de las
que al Ayuntamiento corresponden el 11%, 48 parcelas, y a la Sociedad segun el contrato de opcion de compra
las 379 restantes.

Tal y como quedaba establecido en la escritura de opcion de compra una vez finalizado el proceso de
urbanizacion se procedera a la elevacion de la escritura publica de venta.

=1 } 16

.



Dicha escritura se firma con fecha 13 de marzo de 2007, antes de la finalizacién de las obras de urbanizacion, y
en la misma se establece un precio unitario de compra de 66.111 euros por parcela destinada a la construccién
de viviendas unifamiliares de renta libre y no protegidas que se obtengan de la finca que la Sociedad esta
adquiriendo en este acto, una vez que se ejecute e inscriba el Proyecto de Reparcelacion en el Registro de la
Propiedad tras su aprobacion definitiva por el Ayuntamiento de Yebes. De esta manera como la Sociedad
adquiere en principio 384 parcelas, el precio definitivo de compra ascendera a 25.368.624 euros. Finalmente,
dado que el numero de parcelas adquiridas es de 379 (un importe de 25.056.069), la Sociedad desactivo la
diferencia, 312.555 euros del coste de sus existencias.

La forma de pago se hara efectiva de |a siguiente forma:

La cantidad de 6.310.344,83 euros, mas el IVA correspondiente, que asciende a un total de 7.320.000
euros, fue abonada en concepto de prima o precio de la opcion de compra en el ejercicio 2006, teniendo
dicha cantidad la consideracion de parte del precio de la compraventa.

La cantidad de 431.034,5 euros, mas el IVA correspondiente, que asciende a un importe total de 500.000,02
euros se hace efectiva mediante un cheque en el acto de la firma de la escritura de compraventa.

La cantidad de 6.830.102,15 euros, la retiene la Sociedad para abonar con ella el principal, intereses
remuneratorios y de demora, comisiones, gastos y costas pendientes de la hipoteca a favor de “Caja
Castilla La Mancha”", con la que se encuentra gravada la finca objeto de compraventa. El IVA
correspondiente a esta cantidad, 1.092.816,34 euros, también es abonado por la Sociedad a la fecha de la
firma de la presente escritura.

La cantidad de 3.161.866,81 euros, mas el IVA correspondiente de 505.898,69 euros, que asciende a un
importe total de 3.667.765,5 euros, |a retiene Boreal Desarrollo Inmobiliario, S.A. (actualmente denominada
Desarrollos Albero, S.A.) para abonar con ella la parte de los costes de urbanizacion pendientes de pago al
dia de la fecha de la escritura de compraventa, 13 de marzo de 2007.

La cantidad restante hasta el precio total estara sujeta a una liquidacion que tendra lugar una vez emitido el
certificado de finalizacion de las obras de urbanizaciéon y de la que se le detraeran las cantidades
correspondientes a los siguientes conceptos:

a) El coste de las obras de urbanizacion desde el 13 de marzo de 2007 hasta su finalizacion, con arreglo
al certificado final de obra de las mismas y a las sucesivas certificaciones parciales.

b) Los intereses devengados al tipo del Euribor mas 2 puntos, vigente a la fecha del certificado final de las
obras de urbanizacion, desde el 13 de marzo de 2007, sobre la base de la suma de los siguientes
conceptos:

1. La cancelacion de la hipoteca a favor de “Caja Castilla La Mancha”, que asciende a 6.830.102,15
euros.

2. Los gastos notariales, registrales y fiscales de la cancelacion de la mencionada hipoteca.
3. La cantidad de 3.667.765,5 euros en concepto de costes de urbanizacién pendientes de pago.

4. Las sumas devengadas por los costes de urbanizacion pendientes de ejecutar, desde la fecha de
su abono.
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El término final del periodo para el calculo de los intereses sera el de la fecha de recepcion de las
obras de urbanizacion por el Ayuntamiento de Yebes.

Con fecha 20 de diciembre de 2007, la Sociedad recibié el “Certificado final de la direccién de obra” por el cual
se estipula que las obras de urbanizacion han concluido.

Con fecha 22 de enero de 2009, el Ayuntamiento de Yebes emite el “Acta de recepcion definitiva de las obras de
urbanizacion del sector 2/AR-2 del POM de Yebes". En este sentido, la Sociedad ha procedido a la realizacién
del calculo de la liquidacion final por la compra del suelo de Yebes, en el cual han sido retraidas las
certificaciones de obra asumidas por la Sociedad a partir del 13 de marzo de 2007 por importe de 2.096 miles de
euros (IVA incluido) y 1.474 miles de euros en concepto de intereses devengados al tipo del Euribor mas 2
puntos vigente la fecha del certificado final de las obras de urbanizacion (20 de diciembre de 2007), desde el 13
de septiembre de 2007 hasta el 22 de enero de 2009. Este importe de 1.474 miles de euros ha sido registrado
en el epigrafe “Ingresos financieros” de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada adjunta al 31 de diciembre
de 2008. Finalmente, el importe pendiente de pago al 31 de diciembre de 2008, por el suelo de Yebes asciende
a 6.189 miles de euros (Véase Nota 9).

El pago de la cantidad expuesta en el parrafo anterior lo hara efectivo la Sociedad a la vendedora dentro de los
quince dias siguientes a la fecha de recepcion de dichas obras, siempre y cuando en ese momento esté ya
inscrito en el Registro de la Propiedad el proyecto de Reparcelacion y formadas las fincas de resultado.

Las adiciones de existencias habidas durante el ejercicio 2008 han ascendido a 443 miles de euros, de los
cuales 65 miles de euros corresponden a impuestos, 269 miles de euros corresponden a gastos de gestion
facturados por sociedades vinculadas a los anteriores accionistas de la Sociedad en virtud del contrato de
gestion que habian firmado entre ambas partes de fecha 8 de noviembre de 2004 y 109 miles de euros
corresponden a otros gastos.

Segun tasacion de un tercero independiente de fecha 21 de febrero de 2007 el valor de 180.880 m2 y 427
parcelas, superficie total del sector estimada, ascendia a 21.026 miles de euros. Tras la aprobacion del Proyecto
de Reparcelacion, la superficie total del Sector asciende a 171.111 m2 y recoge que a la Sociedad corresponden
384 parcelas, de las 427, por lo que el valor de la finca propiedad de la Sociedad ascenderia a 18.807 miles de
euros.

Este mismo tercero independiente (Euroval) realizé una nueva tasacion con fecha 6 de mayo de 2007, elaborada
segun la metodologia y criterios de la Orden ECO/805/2003, que recoge un valor de 23 millones de euros, para
las 383 parcelas que corresponderan a la Sociedad neta de cesiones (10%), considerando la superficie bruta de
171.111 m2 suelo que figura en el Proyecto de Reparcelacion y que estaban pendientes de ejecutar obras de
urbanizacién por importe de 2.300 miles de euros.

Adicionalmente, la Sociedad dispone de tasacién realizada por un tercero independiente (TINSA), de fecha 10
de enero de 2008, elaborada de acuerdo con la metodologia y criterios de la Orden EC0/805/2003, que valora
las 384 parcelas que le correspondian a la Sociedad inicialmente por un importe de 15,5 millones de euros
considerando las obras de urbanizacién pendientes de ejecutar en dicha parcela la tasacion asciende a 18
millones de euros.

Por otro lado, la Sociedad dispone de una valoracién realizada por un tercero independiente (IREA) de fecha 10
de marzo de 2008 que valora las 379 parcelas que le han correspondido a la Sociedad tras la aprobacion del
Proyecto de Reparcelacion en el ejercicio 2008 en 23,6 millones de euros una vez urbanizado.

Por ultimo, la Sociedad posee una valoracién realizada por un tercero independiente con fecha 15 de abril de

2009 segun la cual establece un valor de mercado para el suelo propiedad de la Sociedad de 19 millones euros,
por lo que la Sociedad ha decidido dotar una provision de 8,8 millones de euros por este concepto. De este
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importe, 4,3 millones de euros han sido registrados con cargo a la cuenta de reservas, como consecuencia de
que los Administradores de la Sociedad (cambio de accionariado en el ejercicio 2008 siendo los actuales
accionistas CXG Grupo Inmobiliario Corporacion Caixa Galicia, S.L. y Cajasol Inversiones Inmobiliarias, S.A.U.)
entienden que las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2007, contenian errores debido a inexactitudes de las
mismas, por no haber utilizado adecuadamente la informacién disponible y en consecuencia aplicar el registro
contable del deterioro con cargo a reservas conforme a la aplicacion del Nuevo Plan General de Contabilidad.
Para el resto del deterioro de existencias, es decir, 4,5 millones de euros se han registrado con cargo a la cuenta
de pérdidas y ganancias abreviada adjunta al 31 de diciembre de 2008.

Lepe-Huelva-

Durante el ejercicio 2006 la Sociedad formalizé la compra, mediante escritura publica de compraventa y
mediante contratos privados, de diversas parcelas en el Termino Municipal de Lepe, Huelva. Las fincas
adquiridas poseen la calificacion urbanistica de suelo urbanizable sectorizado incluido en el PGOU de Lepe
aprobado definitivamente el 1 de diciembre de 2005, con anterioridad a la adquisicion de las mismas por parte
de la Sociedad. El importe de las compras escrituradas a 31 de diciembre de 2006 ascendio a 12.673.358 euros.

Adicionalmente, con fecha 12 marzo de 2007 la Sociedad firma dos escrituras de compraventa de terrenos que
la Sociedad habia adquirido mediante contratos privados de compraventa durante el ejercicio 2006. El importe
de estas compraventas asciende a 913.368 euros, de los que la Sociedad a 31 de diciembre de 2006 habia
desembolsado 91.337 euros, que aparecian registrados dentro del epigrafe “Anticipos a Proveedores” del
balance de situacion. El resto del precio, 822.031 euros han sido abonados por la Sociedad en el momento de
formalizar la escritura de compraventa mediante dos cheques bancarios.

Adicionalmente, sigue apareciendo registrado en el epigrafe anticipos de proveedores un importe de 252.045
euros, que fue entregado a la firma de un contrato de compraventa y que a 31 de diciembre de 2008 esta
pendiente de elevar a publico.

En relacién a la situaciéon urbanistica de este suelo, con fecha 14 de febrero de 2008 se ha publicado en el
Boletin Oficial de la provincia de Huelva la "Aprobacion Provisional del Plan Parcial”. Los Administradores de la
Sociedad estiman que la Aprobacion Definitiva se produzca en el ejercicio 2009.

Con fecha 19 de octubre de 2006, la Sociedad firmé un préstamo hipotecario con la Caja de Ahorros del
Mediterraneo con la garantia de parte de estas fincas por importe de 4.574.424 euros y con vencimiento el 19 de
octubre de 2009. A 31 de diciembre de 2008 se encuentra totalmente dispuesto. Adicionalmente, con fecha 23
de noviembre de 2006 firmé otro préstamo hipotecario con la misma entidad con la garantia de parte de estas
fincas por importe de 5.017.750 euros con vencimiento el 23 de noviembre de 2009. Dicho préstamo también se
encuentra totalmente dispuesto al cierre del ejercicio. Ambos préstamos han sido novados anticipadamente,
siendo el vencimiento estipulado de los mismos para finales del ejercicio 2011.

Existe tasacion de un tercero independiente de fecha 4 de agosto de 2006, realizada de acuerdo con la
metodologia de la orden EC0/805/2003 de 27 de marzo, segun la cual el valor de mercado del suelo propiedad
de la Sociedad a 31 de diciembre de 2006 ascendia a 19,84 millones de euros una vez finalizadas las obras de
urbanizacion, cuyo coste estima la tasacion en 3 millones de euros. Dado que la Sociedad ha escriturado 9.134
m2 en marzo de 2007, el valor del suelo después de dicha adquisicion ascenderia a 21,03 millones de euros.

Por otra parte, la Sociedad dispone de una valoracion de un tercero independiente de fecha 10 de marzo de
2008 que le asigna a este suelo un valor de 27,2 millones de euros.

Finalmente, la Sociedad dispone de una valoracion de un tercero independiente, realizada con fecha 15 de abril

de 2009 que valora los terrenos propiedad de la Sociedad en 14,3 millones de euros, siendo dicha valoracion
inferior al coste en existencias, por lo que la Sociedad ha dotado en el presente ejercicio una provision por
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deterioro de 1.227.548 euros con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada adjunta al 31 de

diciembre de 2008.

El detalle y movimiento de los anticipos a proveedores se presenta a continuacion:

Euros
Saldo a Retiros / Saldo a
01-01-2008 Adiciones Deterioros Traspasos 31-12-2008
DUJA S.L. — Suelo Estepona 4.000.000 - (4.000.000) - -
Isidoro Hidalgo Baras — Sta. Barbara 2.700.000 - (1.000.000) - 1.700.000
Anticipo Obras urbanizacion Gines - 1.273.080 - (1.273.080) -
Anticipos para la compra de Suelo Lepe 252.045 - - - 252.045
Otros 436.759 - - (327.143) 109.616
Total Anticipos 7.388.804 1.273.080 (5.000.000) (1.600.223) 2.061.661

El Padrén (Estepona)-

El 27 de Septiembre de 2005 la Sociedad firmé escritura de opcién de compra por la que “Desarrollos
Urbanisticos Jiménez Alvarez, S.L." concede a la Sociedad un derecho de opcién de compra sobre una finca
urbana radicada en el Partido de Padron, Estepona. El precio de la cesion se establecio en 4 millones de euros
Se considerara frustrado este derecho y dara lugar a la extincion de este contrato con devolucion de todas las
cantidades entregadas si transcurridos cuatro afios, a contar desde la fecha de la firma, no se produce la
aprobacion definitiva del PGOU o si produciéndose no se amplia la edificabilidad residencial que tiene la finca en
el momento de la firma de la escritura de opcién de compra.

Si la optante decide hacer efectiva la compra, la venta quedaréa perfeccionada en las siguientes condiciones:

o Elprecio se fija en la suma total, alzada y convenida, que resulte de restar la de cuatro millones de euros a
la que se obtenga de multiplicar el nimero total de metros cuadrados de edificabilidad Residencial Libre que
se establezca tras la aprobacién definitiva del nuevo PGOU de Estepona por un precio unitario de 1.000
euros, y aun cuando el suelo tenga, ademas, otros usos, que a efectos de determinacion del precio se
consideran irrelevantes.

o El pago se abonara en su totalidad simultaneamente al momento de otorgamiento de la escritura publica.

Con fecha 20 de marzo de 2006 la Sociedad autoriza a la entidad concedente a constituir hipoteca sobre la
finca objeto del derecho de opcién de compra, durante la vigencia del derecho de opcion concedido, obligandose
la entidad concedente a cancelar la misma antes del ejercicio de la opcion por la Sociedad.

Con fecha 12 de julio de 2006 la Sociedad firmé escritura de rectificacion de la escritura de opcion de compra
firmada el 27 de septiembre de 2005, en la que se acuerda con la Sociedad Desarrollos Urbanisticos Jiménez
Alvarez, S.L. que el precio de compraventa del suelo acordado en dicha escritura se vera reducido en 1.000.000
de euros.

Con fecha 14 de marzo de 2007, Desarrollos Urbanisticos Jiménez Alvarez, S.L. ofrecié a la Sociedad la
cantidad de 5 millones de euros por la revocacion-anulacion-cancelacion de la opcion de compra que con fecha
27 de septiembre de 2005 la misma concedio a la Sociedad. Con fecha 14 de mayo de 2007 la Sociedad
manifesté su conformidad a efectuar la revocacién-anulacién-cancelacién de la opcién, sin haber obtenido
respuesta alguna a la fecha de formulacion de estas cuentas por parte de Desarrollos Urbanisticos Jiménez
Alvarez, S.L. Dado la falta de respuesta por parte del concedente y que la Sociedad no dispone de informacion




econémico-financiera sobre el concedente de la opcidn, la Sociedad ha deteriorado el anticipo de 4 millones de
€uros con cargo a reservas.

La realizacién del ajuste con cargo a reservas obedece a que los Administradores de la Sociedad entienden que
las cuentas anuales a 31 de diciembre de 2007 contenian errores debidos a inexactitudes en las mismas, por no
haber utilizado adecuadamente |a informacion disponible (el anticipo se encontraba en las mismas condiciones
en 2007 y 2008) y en consecuencia aplicar el registro contable del deterioro con cargo a reservas conforme a la
aplicacion del Nuevo Plan General de Contabilidad.

Santa Barbara (Sevilla)-

Con fecha 16 de junio de 2005, la Sociedad y D. Isidoro Hidalgo Baras, firmaron un contrato de promesa de
compraventa de derechos de reversion de una porcién undécima de una finca rustica entre el Aeropuerto de San
Pablo y el Canal del Bajo Guadalquivir. Tiene una superficie de 12 hectareas y 54 areas.

El precio de la compraventa quedd fijado por las partes en el caso de compra de un 50% de los derechos de
reversion en 15 millones de euros.

En el momento de la firma del contrato, la Sociedad entregé 2.700.000 euros. El resto del precio de la compra se
pagaria en el momento de la escritura. En caso de no poder llevarse a cabo la operacion, la Sociedad
recuperaria todas las cantidades entregadas.

El reversionista de esta finca habia firmado un convenio con la Gerencia Municipal de Urbanismo de Sevilla con
fecha 25 de Julio de 2003. Este Convenio incorporado al nuevo PGOU de Sevilla, fue aprobado definitivamente
por la Junta de Andalucia con fecha 14 de Julio de 20086, y ratificado por el Pleno del Ayuntamiento de la ciudad
en el mes de Octubre del mismo afo.

Con anterioridad a que el reversionista vendiera a la Sociedad estos derechos, habia firmado con fecha 7 de
marzo de 2002, una opcién de venta de los mismos a Construcciones Sanchez Manzano, S.A.. Con fecha 27 de
noviembre de 2006, el juzgado de primera instancia n° 8 de Sevilla dicto sentencia por la que se declara valida la
opcién de venta antes citada de los derechos de reversion de los que era titular D. Isidoro Hidalgo Baras a
Construcciones Sanchez Manzano, S.A.. El 15 de enero de 2007 D. Isidoro Hidalgo interpuso recurso de
apelacion contra la sentencia anterior, obteniendo sentencia desestimatoria por la audiencia provincial de Sevilla
con fecha 9 de octubre de 2007.

Con fecha 26 de marzo de 2007, la Sociedad firmé escritura publica de prenda, por la que se constituyé prenda
a favor de la Sociedad sobre los derechos de cobro que tiene D. Isidoro Hidalgo Baras de las cantidades que se
deriven del contrato de opcién de venta de los derechos de reversion sobre dichos terrenos a Construcciones
Sanchez Manzano, S.A., en caso de que haya Sentencia a favor de Construcciones Sanchez Manzano y los
derechos de reversion sean adquiridos por ésta.

Dado las circunstancias en que se encontraba el contrato de promesa de compraventa de derecho de reversion,
la Sociedad ha deteriorado con fecha 1 de enero de 2008 el anticipo de 2,7 millones de euros con cargo a
reservas. La realizacion del ajuste con cargo a reservas obedece a que los Administradores de la Sociedad
entienden que las cuentas anuales a 31 de diciembre de 2007 contenian errores debidos a inexactitudes en las
mismas, por no haber utilizado adecuadamente la informacion disponible (el anticipo se encontraba en las
mismas condiciones en 2007 y 2008) y en consecuencia aplicar el registro contable del deterioro con cargo a
reservas conforme a la aplicacion del Nuevo Plan General de Contabilidad.

Finalmente, con fecha 31 de marzo de 2009, la Sociedad ha firmado un acuerdo modificativo del contrato de
promesa de compraventa de derechos de reversion con D. Isidoro Hidalgo Baras. Ambas partes convienen en
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atribuir a D. Isidoro Hidalgo Baras la facultad de resolver unilateralmente el contrato firmado con fecha 16 de

junio de 2005, cumpliendo conjunta y acumulativamente las siguientes condiciones:

o El pago a Boreal Desarrollo Inmobiliario, S.A. (actualmente denominada Desarrollos Albero, S.A.) de la
cantidad de 1.700.000 euros en el plazo de 70 dias a partir del dia siguiente a la firma del presente acuerdo,
cantidad que se ira incrementando hasta los 2.700.000 euros a partir del dia 70 y con un plazo maximo de

ejercicio de la opcion de 210 dias.

e La entrega a la Sociedad de documento de liberacion de fianza suscrito por representante de la Caja de
Ahorros del Mediterraneo (CAM) con poder bastante para ello en garantia de las obligaciones resultantes de
los avales bancarios otorgados por CAM a favor de D. Isidoro Hidalgo Baras para el ejercicio del derecho de
retracto a que se refiere la estipulacion Tercera, A), 2) del contrato de promesa de compraventa de
derechos de reversién y que se encuentran depositados ante el Juzgado de primera Instancia n° 8 de

Sevilla afecto al procedimiento ordinario 885/2005.

Dado el acuerdo suscrito entre la Sociedad y D. Isidoro Hidalgo Baras para la resolucion del contrato de opcion
de compra, la Sociedad ha aplicado el deterioro del anticipo concedido en 1,7 millones de euros con abono al
epigrafe “Aprovisionamientos — Deterioro de terrenos” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta al 31 de

diciembre de 2008.

Con fecha 13 de mayo de 2008 queda resuelta la condicion de entrega a la Sociedad del documento de
liberacion suscrito por CAM de los avales a favor de D. Isidoro Hidalgo Baras, cancelando por tanto el aval por
este concepto (véase nota 12). Por otro lado, con fecha 12 de junio de 2009 se hace efectivo el pago por parte
de D. Isidoro Hidalgo Baras a la Sociedad por importe de 1.700.000 euros. En consecuencia, a la fecha de
formulacién de las cuentas anuales abreviadas, queda resuelto el contrato de promesa de compraventa de la

Sociedad por la finca rustica de “Santa Barbara”.

7. Patrimonio Neto y Fondos propios

Capital suscrito-

A 31 de diciembre de 2008 el Capital Social de Boreal Desarrollo Inmobiliario, S.A. (actualmente denominada
Desarrollos Albero, S.A.) asciende a 11.999.920 euros y esta representado por 610 acciones de 19.672 euros de
valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas. Los accionistas de la Sociedad a 31 de

diciembre de 2008 son los siguientes:

Titular

N° de Acciones

e
=

Cajasol Inversiones Inmobiliarias S.A.U.
CXG Grupo Inmobiliario Corporacién Caixa Galicia, S.L.U

305
305

50%
50%

El 23 de julio de 2008 se eleva a pblico la compraventa de las acciones en propiedad del anterior accionista
mayoritario de la Sociedad a favor de Cajasol Inversiones Inmobiliarias, S.A.U. (anteriormente denominada
Al’Andalus Sector Inmobiliario, S.A.U.) y CXG Grupo Inmobiliario Corporacién Caixa Galicia, S.L.U.
(anteriormente denominada CXG Desarrollos Inmobiliarios, S.L.). La venta se realiza sobre la totalidad de las
acciones en propiedad del anterior accionista mayoritario (366 acciones), de las cuales Cajasol Inversiones
Inmobiliarias, S.A.U. adquiere 113 acciones y CXG Desarrollos Inmobiliarios Corporacién Caixagalicia, S.L.U. las
113 acciones restantes. El valor nominal de cada accion es de 19.672 euros cada una, y las mismas se

encuentran totalmente suscritas y desembolsadas.




Patrimonio neto contable y situacion financiera-

Al 31 de diciembre de 2008, la Sociedad presenta un patrimonio neto negativo, encontrandose la Sociedad
incursa al 31 de diciembre de 2008 en causas de disolucion. En todo caso los Administradores de la Sociedad
consideran que no se derivara efecto alguno de la situacién de pérdidas en la que se encuentra la Sociedad
dado que la misma contara, con los apoyos financieros y patrimoniales necesarios por parte de sus accionistas.

Los Administradores de la Sociedad consideran que a pesar del paulatino deterioro de la situacion economica y
a la crisis financiera internacional, que han ocasionado un paulatino endurecimiento en las condiciones de
financiacion y unas mayores restricciones de las mismas, la Sociedad tendra cubiertas las necesidades de
financiacion de sus operaciones, sin menoscabo de la posibilidad de obtener el apoyo necesario de los
accionistas de la Sociedad.

8. Deudas a largo y corto plazo

a) Pasivos financieros a largo plazo-

b)

El saldo de las cuentas del epigrafe “Deudas a largo plazo” al 31 de diciembre de 2008 es el siguiente (en

euros):

2008

Obligaciones y

Deudas con otros valores | Otros pasivos
EE.CC. negociables financieros Total
Débitos y partidas a pagar 41.861.987 - 2.693.013 | 44.555.000
Total 41.861.987 - 2.693.013 | 44.555.000

El importe registrado en el epigrafe “Otros pasivos financieros”, corresponde a la deuda que la Sociedad
tiene pendiente de pago por la compra de los terrenos de Manjoya Oviedo y que se pagaran mediante
efectos cuyo vencimiento sera el 21 de febrero de 2010 por importe de 981.898 euros y 21 de febrero de

2011 por importe de 1.711.115 euros.

El vencimiento de las deudas con entidades de crédito registradas en el epigrafe “Pasivos financieros a largo

plazo”, se producira en el ejercicio 2011.

Pasivos financieros a corto plazo-

El saldo de las cuentas del epigrafe “Deudas a corto plazo” al 31 de diciembre de 2008 es el siguiente (en

euros):




2008

Obligaciones y
Deudas con otros valores | Otros pasivos
EE.CC. negociables financieros Total
Débitos y partidas a pagar 114.206.741 - - 114.206.741
Total 114.206.741 - - 114.206.741

b) Deudas con entidades de crédito-

La composicién de los epigrafes "“Deudas con entidades de crédito” corrientes y no corrientes al 31 de

diciembre de 2008 es la siguiente:

Euros
Dispuesto
Fecha Vencimiento

Concesion Corriente | No Corriente Limite Disponible (*) (arantia
Caja Badajoz 12.02.2008 - 2.478.333 3.000.000 - 12.02.2011 -
Poliza Caixa Galicia 07.02.2005 - 24.100.896 | 25.250.502 1.149.606 | 30.04.2011 -
Poliza Cajasol 07.02.2005 - 15.282.758 | 15.300.000 17.242 | 30.04.2011 -
Total Pélizas de Crédito - - 41.861.987 | 43.550.502 1.166.848 - -
Préstamo Hipotecario Cajasol 05.02.2008 17.843.077 - 18.000.000 - 05.08.2014 Yebes
Préstamo Hipotecario Caixa Galicia 07.02.2008 7.765.619 - 7.794.850 - 01.04.2010 Lepe
Bancaja. San Jaime (d) 29.11.2005 13.825.100 - 13.825.100 - 29.11.2008 Chiclana
Ibercaja, San Jaime (g) 27.02.2008 17.555.511 - 17.600.000 - 28.02.2011 (Chiclana y Castillo
Caja de Ahorros del Mediterraneo (b) | 19.10.2006 4.574.424 - 4.574.424 - 19.10.2009 Lepe (Huelva)
Caja de Ahorros del Mediterraneo (c¢) | 23.11.2006 5.017.750 - 5.017.750 - 23.11.2009 Lepe (Huelva)
Banco Popular, Manjoya Oviedo (e) 07.02.2006 31.163.053 - 32.411.625 - 04.03.2010 Oviedo
Banco Popular, Gines (a) 23.02.2006 13.980.167 - 14.000.000 - 22.02.2009 Gines
Banco Popular. Manjoya Oviedo (f) 08.04.2008 379.940 - 2.500.000 2.120.060 | 04.08.2010 Oviedo
Intereses devengados y no vencidos - 2.102.100 - - - £ -
Total Préstamo Hipotecarios - 114.206.741 - 117.890.753 2.120.060 - -
Total - 114.206.741 | 41.861.987 | 161.441.255 | 3.286.908 - B

(*)  Para los préstamos hipotecarios el vencimiento indica el fin del periodo de carencia.

(a)

La Sociedad ha renovado el préstamo de garantia hipotecaria de Gines concedido por Banco Popular con fecha 29 de

mayo de 2009, acordando un nuevo vencimiento el 29 de mayo de 2012, que coincidira la amortizacién del principal
(cuyo importe se sigue manteniendo) con la liquidacién de los intereses devengados hasta dicha fecha.

(b) Con fecha 30 de marzo de 2009, se eleva a publico la escritura de novacién modificativa del préstamo hipotecario de
Lepe de 4.574.424 euros, otorgado por Caja de Ahorros del Mediterraneo y la Sociedad. En dicha escritura se estipula
que el plazo de duracién queda ampliado hasta el dia 19 de enero de 2011, que coincidira con el pago de la amortizacion

del principal del préstamo y de la totalidad de los intereses que devengue el mismo.

(c) Con fecha 30 de marzo de 2009, se eleva a publico la escritura de novacién modificativa del préstamo hipotecario de
Lepe de 5.017.750 euros, otorgado por Caja de Ahorros del Mediterraneo y la Sociedad. En dicha escritura se estipula
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que el plazo de duracion queda ampliado hasta el dia 23 de febrero de 2011, que coincidird con el pago de la
amortizacién del principal del préstamo y de la totalidad de los intereses que devengue el mismo.

(d) Con fecha 29 de junio de 2009, se eleva a publico la escritura de novacién modificativa del préstamo hipotecario de
Chiclana de 13.825.100 euros, otorgado por Bancaja y la Sociedad. En dicha escritura se estipula que el plazo de
duracion queda ampliado hasta el dia 30 de noviembre de 2011, que coincidird con el pago de la amortizacion del
principal del préstamo, mientras que los intereses se liquidaran por semestres vencidos.

(e) La Sociedad ha novado el préstamo de garantia hipotecaria de Oviedo concedido por Banco Popular con fecha 24 de
junio de 2009, modificando el plazo de amortizacién Unica con un nuevo vencimiento a junio de 2012 en la amortizacion
del principal (cuyo importe se sigue manteniendo en 32.411.624 euros), coincidiendo el vencimiento del principal con la
liquidacion del total de los intereses del préstamo.

() Con fecha 29 de junio de 2009, se eleva a publico la escritura de novacién modificativa del préstamo hipotecario de
Oviedo de 2.500.000 euros, otorgado por Banco Popular y la Sociedad. En dicha escritura se modifica el plazo de
amortizacién Gnica con un nuevo vencimiento a junio de 2012 en la amortizacién del principal, coincidiendo el
vencimiento del principal con la liquidacion del total de los intereses del préstamo.

(g) La Sociedad ha novado el préstamo de garantia hipotecaria concedido por Ibercaja con fecha 29 de junio de 2009 de
17.600.000 euros. Dicho préstamo fue concedido garantizando los terrenos de Chiclana y Castillo de las Guardas en
16.600.000 y 1.000.000 euros respectivamente. Con dicha modificacién, queda ampliado el plazo de devolucion del
mismo hasta el 30 de noviembre de 2011. Inicialmente el principal del préstamo se nova por importe de 15.598.411
euros, pero la Sociedad ha amortizado posteriormente parte del principal, siendo finalmente el importe a devolver de
15.412 miles de euros.

Considerando las existencias cuyo periodo de realizacién es superior a doce meses (sin considerar la
materializacion de los contratos de compraventa de parcelas de los terrenos de Gines cuyo coste de existencias
asciende a 3,3 millones de euros (véase Nota 6)), el importe de las obligaciones a corto plazo (sin considerar los
vencimientos a largo plazo que figuran contabilizados como pasivo corriente) que figuran en el balance de
situacion adjunto al 31 de diciembre de 2008, supera a los activos corrientes en 47,1 millones de euros
aproximadamente. Los Administradores de la Sociedad consideran que a pesar del paulatino deterioro de la
situacion economica y a la crisis financiera internacional, que han ocasionado un paulatino endurecimiento en
las condiciones de financiacion y unas mayores restricciones de las mismas, la Sociedad podra renovar los
préstamos hipotecarios con vencimiento en 2008 y 2009 y asi tendra cubiertas las necesidades de financiacion
de sus operaciones, sin menoscabo de la posibilidad de obtener el apoyo necesario de los accionistas de la
Sociedad. En este sentido, la Sociedad a la fecha de formulacion de sus cuentas anuales ha materializado
(véanse notas a), b), c), y d), anteriores) las siguientes operaciones:

e Se ha renovado el préstamo hipotecario de Lepe de 4.574.423 euros otorgado por la Caja de Ahorros del
Mediterraneo, quedando el vencimiento pactado el dia 19 de enero de 2011 (véase nota b)).

e Se ha renovado el préstamo hipotecario de Lepe de 5.017.750 euros otorgado por la Caja de Ahorros del
Mediterraneo, quedando el vencimiento pactado el dia 23 de febrero de 2011 (véase nota c)).

e Se han renovado el préstamo hipotecario otorgado por Banco Popular correspondiente a Gines de
14.000.000 euros con un nuevo vencimiento en el ejercicio 2012 (véase nota a)).

e Se ha novado el préstamo concedido por Bancaja a la Sociedad correspondiente a Chiclana con un
vencimiento en 2011 de 13.825.100 euros.

e Se ha realizado una ampliacién de capital con fecha 17 de abril de 2009 por importe de 11.999.920 euros
(véase nota 15).
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Estas operaciones han supuesto transformar vencimientos a corto plazo al 31 de diciembre de 2008, a
vencimientos a largo plazo por importe de 49,4 millones de euros, lo que ha supuesto restablecer el desequilibrio
financiero existente al 31 de diciembre de 2008.

Igualmente, para el normal desarrollo de sus actividades la Sociedad dispone a 31 de diciembre de 2008 de un
importe de 1,2 millones de euros de saldos no dispuestos correspondientes a las podlizas de Caixa Galicia y
Cajasol, las cuales tienen vencimiento en 2011.

En resumen, considerando las operaciones materializadas en el ejercicio 2009 hasta la fecha de formulacion de
estas cuentas anuales abreviadas por importe de 49,4 millones de euros y los saldos no dispuestos en pdlizas
de crédito por importe de 1,2 millones de euros, los Administradores de la Sociedad consideran que van a tener
cubiertas las necesidades de financiacion de sus operaciones, por lo que no anticipan problema alguno para el
normal desarrollo de dichas operaciones.

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

El detalle de los saldos acreedores comerciales y otras cuentas a pagar al 31 de diciembre de 2008, se presenta
a continuacion:

Euros
Proveedores 15.853.693
Proveedores. efectos comerciales a pagar 2.367.091
Acreedores por prestacion de servicios 722.049
Otras deudas con las Administraciones Publicas (Nota 10) 7.954.638
Anticipos de clientes 525.000
27.422.471

El saldo registrado en el epigrafe “Proveedores” corresponde, principalmente a la deuda pendiente de pago que
la Sociedad tiene en relacién con la compra de los terrenos en Manjoya (Oviedo) por importe de 9.555.303 euros
que abonara cuando los m2 definitivos que resulten de la medicion pericial u otra realizada por un especialista
durante la urbanizacién de los terrenos sean inscritos en el Registro de la Propiedad, segin se estipul6 en la
escritura de compraventa. Adicionalmente, la Sociedad tiene pendiente de pago a 31 de diciembre de 2008 un
importe de 6.189.366 euros en relacién a la estimacion de la liquidacion final por la compra del suelo de Yebes
(Guadalajara), que emitira Torrején 2000 Inmobiliaria, S.L..

El saldo recogido en el epigrafe “Proveedores, efectos comerciales a pagar” se corresponde con la deuda que
tiene la Sociedad pendiente de pago por la compra de los terrenos en Manjoya (Oviedo), de los que 1.248.571
euros corresponden con la deuda formalizada en efectos de los terrenos adquiridos por la Sociedad en el
ejercicio 20086, cuyo vencimiento es el 7 de febrero de 2009. Adicionalmente, la Sociedad tiene pendiente de
pago un importe de 1.118.520 euros correspondiente a la deuda formalizada en efectos por la compra de suelo
en Manjoya (Oviedo) en el ejercicio 2008, cuyo vencimiento es el 21 de febrero de 2009.

A la fecha de formulacién de estas cuentas anuales, la totalidad de los pagarés mencionados, cuyo vencimiento
ha tenido lugar, han sido atendidos por la Sociedad.

Los “Anticipos de clientes” son las cantidades entregadas a cuenta por Soinsur Sevilla 2006, S.L., para la
compra de una parcela de uso terciario comercial en Gines (véase nota 6).

-
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10. Situacion fiscal

a) Saldos corrientes con las Administraciones Publicas-

La composicion de los saldos corrientes con las Administraciones Publicas es la siguiente (en euros):

Saldos deudores

2008
Hacienda Publica deudora por IVA 4.357.711
Hacienda Pablica deudora por otros conceptos 113.215
Total 4.470.926
Saldos acreedores
2008
Hacienda Publica acreedora por IVA 7.886.758
Hacienda Publica acreedor por retenciones 10.179
Hacienda Publica acreedor por otros conceptos 57.701
Total 7.954.638

Con fecha 20 de abril de 2009, la Sociedad ha abonado la deuda que tenia pendiente de pago con la
Agencia Tributaria en concepto de IVA del tercer trimestre del ejercicio 2008, que ascendia a 7.886.758
euros, asi como los intereses devengados por el aplazamiento del pago del mismo.

b) Conciliacion resultado contable y base imponible fiscal-

La conciliacién entre el resultado contable y la base imponible de Impuesto sobre Sociedades en el ejercicio

2008 es la siguiente:

Euros

Aumentos Disminuciones

Total

Resultado contable antes de impuestos

(12.000.366)

Diferencias permanentes -
Diferencia termporales-
Con origen en el ejercicio
Con origen en ejercicios anteriores
Compensacion de bases imponibles negativas de ejercicios anteriores

Base imponible fiscal

(12.000.366)
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¢) Conciliacién entre resultado contable y gasto por impuesto sobre sociedades-

La conciliacion entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades es la siguiente (en

euros):

2008

Resultado contable antes de impuestos

(12.000.366)

Cuota al 30%

Impacto diferencias temporarias

Deducciones:

Por doble imposicion

Por reinversion de beneficios

Otros
Compensacién bases imponibles negativas:
Otros

Total gasto por impuesto reconocido en la cuenta de
pérdidas y ganancias

d) Activos por impuesto diferido registrados-

El detalle del saldo de esta cuenta al 31 de diciembre de 2008 es el siguiente (en euros):

2008
Diferencias temporarias (Impuestos anticipados): 20.546
Bases imponibles negativas =
Total activos por impuesto diferido 20.546

Los activos por impuesto diferido indicados anteriormente han sido registrados en los balances de situacion
adjuntos por considerar los Administradores de la Sociedad que, conforme a la mejor estimacion sobre los
resultados futuros de la Sociedad, incluyendo determinadas actuaciones de planificacion fiscal, es probable
gue dichos activos sean recuperados.

e) Activos por impuesto diferido no registrados-

La Sociedad no ha registrado en el balance de situacion adjunto determinados activos por impuesto diferido.
al no tener certeza acerca del momento en que podran recuperarse.

Al cierre del ejercicio 2008, el vencimiento de las bases imponibles negativas no registradas en el balance de
situacion adjunto era el siguiente:

-
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Euros

Vencimiento

Bases imponibles negativas

Base del Ejercicio 2007 5.403.855 2022
Base del Ejercicio 2008 20.504.418 2023
34.908.273

f) Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras-

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya
transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al 31 de diciembre de 2008 la Sociedad tiene abiertos a
inspeccion los ejercicios 2004 y siguientes del Impuesto sobre Sociedades y los ejercicios 2005 y siguientes
para los demas impuestos que le son de aplicacion. Los Administradores de la Sociedad consideran que se
han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, alin en caso de
que surgieran discrepancias en la interpretacién normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las
operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera

significativa a las cuentas anuales adjuntas.

11. Ingresos vy gastos

a) Importe neto de la cifra de negocios-

La distribucion del Importe neto de la cifra de negocios del ejercicio 2008 correspondiente a la actividad

ordinaria de la Sociedad es como sigue (en euros):

2008
Ventas de Terrenos:
La Torrecilla (Nota 6) 44.120.000
Total 44.120.000

b) Aprovisionamientos-

La composicion del saldo de este epigrafe del debe de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2008

adjunta, se presenta a continuacién (en euros):

2008
Compras de terrenos (Nota 6) 4.450.455
(astos incurridos en terrenos 2.720.220
Reversion venta existencias (1.364.014)
Variacion Existencias de terrenos 34.650.872
Deterioro de terrenos 8.747.233
Total 49.204.766




c) Otros gastos de explotacion-

A continuacion se presenta el detalle de las partidas mas significativas que componen este epigrafe:

Euros
Servicios Profesionales Independientes 567.270
Servicios Bancarios y Similares 40
Publicidad. propaganda y relaciones publicas 579
Otros Servicios 1.495
Otros Tributos 2.124
Total 571.508

Los honorarios relativos a servicios de auditoria de las cuentas de la Sociedad correspondientes al ejercicio
2008 ascienden a un importe de 12.900 euros.

d) Ingresos financieros-

A continuacion se presenta el detalle de las partidas mas significativas que componen este epigrafe:

Euros
Liquidacion final suelo Yebes (Nota 6) 1.474.050
Cancelacion opcion de venta Oviedo (Nota 6) 1.950.000
Intereses devengados venta Nozar (a) 854.067
Ingresos IPF Banco Popular (Nota 5) 302.555
Otros 158.204
Total 4.738.876

(a) La Sociedad ha registrado en este epigrafe los ingresos financieros
cobrados a Nozar por el aplazamiento del pago por la venta de Aljavir
realizada en ejercicios anteriores.

12. Otra Informacion

El detalle de los avales constituidos y depositados ante terceros es el siguiente:




Entidad Avalista curos Entidad Receptora Garantia
Litigio derecho de retracto sobre el 50% finca
Caja de Ahorros del Mediterraneo (a) | 4.100.000 |D. Isidoro Hidalgo Baras Santa Barbara (Sevilla)
Caja de Ahorros del Mediterraneo 383.791 |Ayuntamiento de San Roque |En cumplimiento los deberes de urbanizacion
Banco Popular 9.555.304 |Proveedores de los terrenos  |Pago aplazado en la compra
de Manjoya (Oviedo) de suelo de Manjoya (Oviedo)

Banco Popular 630.000 [Ayuntamiento de Oviedo Ejecucion de un 6% del Convenio Urbanistico
Caixa Galicia (b) 5.101.746 |Hacienda Aval aplazamiento liquidativo 3/T 08 IVA
Cajasol (b) 5.101.746 |Hacienda Aval aplazamiento liquidativo 3/T 08 IVA

a) Este aval ha sido cancelado en el ejercicio 2009 como consecuencia del acuerdo modificativo del
contrato de promesa de compraventa que la Sociedad ha firmado con D. Isidoro Hidalgo Baras con
fecha 31 de marzo de 2009 (véase nota 6).

b) Estos dos avales han sido cancelados en el ejercicio 2009 como consecuencia de que la Sociedad ha
abonado a la Agencia Tributaria el importe aplazado que estaba garantizando (véase nota 10).

13. Operaciones y Saldos con empresas del grupo y asociadas

Operaciones con vinculadas

A continuacion se resumen las transacciones realizadas con empresas del Grupo durante el ejercicio 2008

Euros
Importe Neto cifra Gastos
de negocios financieros

Cajasol - 2.586.278
Caixa Galicia - 3.406.839
CXG Desarrollos Inmobiliarios Corporacion

Caixa Galicia, S.L.U. (44.120.000) -
Cajasol Inversiones Inmobiliarias. S.A.U. - -

14. Retribuciones y otras prestaciones al consejo de administracién

Durante el ejercicio 2008, la Sociedad no ha satisfecho ningtn tipo de retribucion a los actuales miembros de su
Consejo de Administracion. Adicionalmente, los anteriores miembros del Consejo de Administracion no han
recibido durante el ejercicio 2008 retribucion alguna por el desempefio de sus funciones.

Al 31 de diciembre de 2008, los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad no eran titulares de
anticipos o créditos concedidos o avalados por ésta. Asimismo, tampoco se habian contraido por la Sociedad
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compromisos en materia de seguros de vida, ni de complementos de pensiones, respecto a los citados
Administradores de la Sociedad.

De conformidad con lo establecido en el art. 127 ter. 4 de la Ley de Sociedades Anénimas, introducido por la Ley
26/2003, de 17 de julio, por las que se modifica la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de valores, y el Texto
Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas; los miembros del Consejo de Administracion no han mantenido
participaciones en el capital de sociedades con el mismo, analogo o complementario género de actividad al que
constituye el objeto social de la Sociedad ni han realizado ni realizan actividades por cuenta propia o ajena del
mismo, analogo o complementario género de actividades del que constituyen el objeto social de la Sociedad,
excepto por los siguientes aspectos:



Titular Sociedad Participada Participacion % Funcién
Cajasol Inversiones Inmobiliarias. S.A.U. | Abaco Iniciativas Inmob.. S.L. 40% Presidente
Aparcamientos Urbanos de Sevilla. S.A. 24% Vicepresidente
Chival Promociones Inmobiliarias. S.L. 40 % Vocal
Eliosena. S.A. 40% Vicepresidente
Hacienda La Cartuja. S.A. 40 % Vicepresidente
Gestoria Estratégica de Activos Inmob. SAU 100% Adm. Mancomunada
Unioén para Desarrollo Inmob.. S.A. 40% Vocal
Promocion Inmobiliaria Edificarte. S.A. 40% Vicepresidente
C y P Puerto Onubense. S.L. 40% Vocal
Desarrollos Urbanisticos Veneciola, S.A. 20% Vocal
Megapark Dos Hermanas, S.A. 12.5% Vocal
Francisco Javier Fernandez Sobrino Sofiland, S.A.Bahia Tulus, S.L. - Vocal
Urbanismo Concertado, S.A. - Vocal
Grupo ALCA. S.A. - Vocal
Katenga Desarrollos Inmobiliarios, S.A. - Vocal
Promociones EuroSevilla - Vocal
Vivienda Protegida y Suelo de Andalucia. S.A. - Vocal
CXG Grupo Inmobiliario
Corporacion Caixagalicia, S.L.U. Parque La Salaosa. S.L. 50% Presidente
Galicat Invest, S.L. 100% -
Construziona Galicia, S.L. 17% Vocal
Daeca Comarex, S.L. 75% Presidente
Senorio del Retiro, S.L. 10% Presidente
Desarrollos Inmobiliarios Fuenteamarga, S.L. 33% Presidente
Landix Operaciones Urbanisticas, S.L. 50% Presidente
GPS del Noroeste 3000, S.L. 50% Vocal
Galeras-Entrerios, S.L. 50% Vocal
Sociedad Gestora de Promocion Inmobiliaria y
Desarrollo Empresarial, S.L. 50% Vocal
Ingalix Desarrollos Inmobiliarios, S.L. 50% Presidente
Jocai XXI, S.L. 50% Vocal
Proboin, S.L. 25%

Francisco Javier de la Colina Béjar

Parque La Salaosa, S.L.

Galicat Invest, S.L.

Construziona Galicia, S.L.

Daeca Comarex. S.L.

Seforio del Retiro, S.L.

Desarrollos Inmobiliarios Fuenteamarga. S.L.
Landix Operaciones Urbanisticas. S.L.

GPS del Noroeste 3000. S.L.
Galeras-Entrerios, S.L.

Sociedad Gestora de Promocion Inmobiliaria y
Desarrollo Empresarial, S.L.

Ingalix Desarrollos Inmobiliarios. S.L.

Jocai XXI. S.L.

Proboin. S.L.

Representante Vocal
Representante Vocal
Representante Vocal
Representante Vocal
Representante Presidente
Representante Presidente
Representante Presidente
Representante Vocal
Representante Vocal
Representante Vocal

Representante Presidente
Vocal
Representante Vocil
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Cestainmob. S.L. Abaco Iniciativas Inmob., S.L. Vocal
Aparcamientos Urbanos de Sevilla, S.A. Vicepresidente
Chival Promociones Inmobiliarias, S.L. Vocal
Eliosena. S.A. Vocal
Hacienda La Cartuja. S.A. Vocal
Gestoria Estratégica de Activos Inmob. S.L.U. Administrador Mancomunado
Union para Desarrollo Inmob., S.A. Vocal
Promocion Inmobiliaria Edificarte, S.A. Vocal
C y P Puerto Onubense, S.L. Vocal
Desarrollos Urbanisticos Veneciola, S.A. Vocal
Puerto Triana, S.A.U. Vocal
Inmobiliarios, S.L.U. Vocal

José Aguilar Martin Grupo Alca, S.A. Vocal
Imasatec, S.A. Vocal
Imasintier Empresa Joven, S.L. Vocal
Inmojasan, S.A. Vocal
Katenga Desarrollos Inmobiliarios. S.A. Vocal
Promociones Eurosevilla Vocal
Sofiland, S.A. Vocal
Vivienda Protegida y suelo de Andalucia. S.A Vocal
Urbanismo Concertado, S.A. Representante

Becega Exchange, S.L.U. Parque La Salaosa, S.L. Vocal
Desarrollos Inmobiliarios Fuenteamarga, S.L. Vocal
Landix Operaciones Urbanisticas, S.L. Vocal
GPS del Noroeste 3000, S.L. Vocal
Galeras-Entrerios, S.L. Vocal
Sociedad Gestora de Promocion Inmobiliaria y
Desarrollo Empresarial, S.L. Vocal
Ingalix Desarrollos Inmobiliarios, S.L. Vicepresidente
Jocai XXI. S.L. Vocal

Proboin, S.L.
Galicat Invest, S.L.

Andrés Moreno Fernandez

CXG Grupo Inmobiliarios Corporacion
Caixagalicia, S.L.

Parque La Salaosa, S.L.

Daeca Comarex. S.L.

Galicat Invest. S.L.

Landix Operaciones Urbanisticas, S.L.

GPS del Noroeste 3000, S.L.
Galeras-Entrerios, S.L.

Sociedad Gestora de Promocion Inmobiliaria y
Desarrollo Empresarial, S.L.

Ingalix Desarrollos Inmobiliarios, S.L.
Desarrollos Inmobiliarios Fuenteamarga, S.L.
Jocai XXI, S.L.

Administrador Mancomunado

Representante Presidente
Representante Vocal
Administrador Mancomunado
Representante Vocal
Representante Vocal
Representante Vocal
Representante Vocal

Representante Vicepresidente
Representante Vocal
Representante Vocal

15. Hechos posteriores

Con fecha 26 de marzo de 2009, se eleva a plblico la compraventa de las acciones en propiedad de la Sociedad
CXG Grupo Inmobiliario Corporacion Caixa Galicia, S.L.U. a favor de Adapa Conducto, S.L.U. (sociedad
vinculada a Caixa Galicia). La venta se realiza sobre la totalidad de las acciones en propiedad de CXG Grupc
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Inmobiliario Corporacion Caixa Galicia, S.L.U. (305 acciones). El valor nominal de cada accion es de 19.672
euros cada una, y las mismas se encuentran totalmente suscritas y desembolsadas.

Con fecha 17 de abril de 2009 se eleva a publico la ampliacion de capital aprobada en la Junta General
Extraordinaria y Universal de accionistas de la Sociedad, celebrada el 16 de abril de 2009 por importe de
11.999.920 euros. Dicha ampliacion se realiza mediante el aumento del valor nominal de todas y cada una de
las 610 acciones que forman el capital social de la Sociedad, pasando de un valor inicial de 19.672 euros a
39.344 euros cada una de ellas, las cuales a fecha de formulacién de las cuentas se encuentran totalmente
suscritas y desembolsadas. El capital social escriturado por la Sociedad tras la ampliacién realizada asciende a
23.999.840 euros.

Con fecha 9 de junio de 2009, la Sociedad eleva a publico el cambio de denominacion social, por la de
“Desarrollos Albero, S.A.", asi como el cambio de domicilio social pasando al Edificio San Fernando, Plaza
Nueva, n° 8-B, 4° F2 (Sevilla).

Por ultimo, a la fecha de formulacion de las cuentas anuales adjuntas, el Consejo de Administracion acuerda
proponer en la Junta General de Accionistas una ampliacion de capital de 10 millones de euros, la cual preven
que sera aprobada en el mes de julio de 2009.




Boreal Desarrollo Inmobiliario, S.A. (actualmente denominada Desarrollos
Albero, S.A.)

El Consejo de Administracion de BOREAL DESARROLLO INMOBILIARIO, S.A. (actualmente denominada
DESARROLLOS ALBERO, S.A.) en su sesion celebrada en el dia de hoy, 9 de julio de 2009, formula las
cuentas anuales, y la propuesta de distribucion del resultado referidos al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2008.

Sevilla, a 9 de julio de 2008
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D. F° Javier de lajColina Béjar en representacion
de CxG Grupo Inmobiliario Corporacién
Gaixagalicia, S.L.

Presidente
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D. F° Javier Fernahdez Sobrino en representacion
de Cajasol Inversipnes Inmobiliarias, S.A.U.
Vicepresidente

D. Andrés Moreno Fernandez en representacion
de Becega Exchange, S.L.
Vocal

D. José Aguilar Martin en representacion de
Cestainmob, S.L.
Vocal



