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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

A los Socios de Landix Operaciones Urbanisticas, S.L. por encargo de los
Administradores

1. Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de Landix Operaciones
Urbanisticas, S.L. que comprenden el balance de situacién abreviado al 31 de
diciembre de 2008, la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, el estado de
cambios en el patrimonio neto y la memoria abreviada correspondientes al ejercicio
anual terminado en dicha fecha, cuya formulacion es responsabilidad de los
Administradores de |la Sociedad. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién
sobre las citadas cuentas anuales abreviadas en su conjunto, basada en el trabajo
realizado de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas, que
requieren el examen, mediante la realizacién de pruebas selectivas, de la evidencia
justificativa de las cuentas anuales y la evaluacion de su presentacion, de los
principios contables aplicados y de las estimaciones realizadas.

2. Las cuentas anuales abreviadas adjuntas del ejercicio 2008 son las primeras que
los Administradores de Landix Operaciones Urbanisticas, S.L. formulan aplicando el
Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007. En este
sentido, de acuerdo con la Disposicién Transitoria Cuarta, apartado 1 del citado
Real Decreto, se han considerado las presentes cuentas anuales abreviadas como
cuentas anuales abreviadas iniciales, por [o que no se incluyen cifras comparativas.
En la nota 2 b) “Comparacion de la informacién y aspectos derivados de la
transicion a las nuevas normas contables” de la memoria se incorpora el balance
de situacion y la cuenta de pérdidas y ganancias incluidos en las cuentas anuales
aprobadas del ejercicio 2007 que fueron formuladas aplicando el Plan General de
Contabilidad vigente en dicho ejercicio junto con una explicacion de las principales
diferencias entre los criterios contables aplicados en el ejercicio anterior y los
actuales, asi como la cuantificacion del impacto que produce esta variacion de
criterios contables en el patrimonio neto al 1 de enero de 2008, fecha de transicion.
Nuestra opinién se refiere exclusivamente a las cuentas anuales abreviadas del
egjercicio 2008. Con fecha 12 de junio de 2008 emitimos nuestro informe de
auditoria acerca de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2007, formuladas
de conformidad con los principios y normas contables generalmente aceptados en
la normativa espafiola vigentes en dicho ejercicio, en el que expresamos una
opinién favorable.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L - R. M. Madrid, hoja 87 250-1, folio 75, tomo 9.267, kbro 8.054, seccién 3*
tnscrita en ef R.0.A.C. con el nimero S0242 - CIF: B-79 031290
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3. En nuestra opinién, las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2008 adjuntas
expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la
situacion financiera de Landix Operaciones Urbanisticas S.L. al 31 de diciembre de
2008 y de los resultados de sus operaciones y de los cambios en el patrimonio neto
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha y contienen la
informacién necesaria y suficiente para su interpretacién y comprensién adecuada,
de conformidad con los principios y normas contables generalmente aceptados en
la normativa espafiola que resultan de aplicacion

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.

i - | \r '
Juan Carlos Ramos Maneiro

Socio - Auditor de Cuentas

30 de junio de 2009
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LANDIX OPERACIONES URBANISTICAS, S.L.

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO CORRESPONDIENTE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2008

ACTIVO Notas 2008
A) Activo no corriente 4.208
l. Inmovilizado intangible 4.208
B) Activo corriente 5.127.253
|. Existencias 5.091.323
1. Solares 6 5.091.323
Il. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 35.689
1. Otros créditos con las Administraciones publicas 5.9 35.689
lll. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 10 241
Total activo (A+B) 5.131.461
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 2008
A) Patrimonio Neto 7 1.102.566
A-1) Fondos propios 1.102.566
. Capital 790.000
II. Prima de emision 810.000
lll. Reservas (5.622)
1. Otras reservas (5.622)
IV. Resuitados negativos de ejercicios anteriores (101.151)
V. Resultado del ejercicio (390.661)
B) Pasivo no corriente 160.000
I. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 5. 10 160.000
C) Pasivo corriente 3.868.895
|. Deudas con empresas del grupo y asociadas corto plazo 3.823.677
1. Deudas con entidades de créditoc empresas del grupo 58 3.822.148
2. Deudas con empresas del grupo y asociadas 5 1.529
Il. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 45.218
1. Proveedores 5 40.808
2. Proveedores, empresas del grupo y asociadas 5 4.375
3. Oftras deudas con las Administraciones Publicas 5,9 35
Total patrimonio neto y pasivo (A+B+C) 5.131.461
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LANDIX OPERACIONES URBANISTICAS, S.L.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL

EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2008

A) Operaciones continuadas: NOTA 2008
1. Importe neto de la cifra de negocios
2. Aprovisionamientos (56.400)
3. Otros gastos de explotacion (80.831)
a) Servicios exteriores 11 (70.985)
b) Tributos (9.621)
c) Otros resultados (225)
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3) (137.231)
4. Ingresos financieros 10 2.685
5. Gastos financieros 10, 11| (253.705)
A.2) RESULTADO FINANCIERO (4+5) (251.020)
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1 + A.2) (388.251)
6. impuestos sobre beneficios 9 (2.410)
A.4) RESULTADO DEL EJERCICIO (A.3+6) (390.661)

/e
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LANDIX OPERACIONES URBANISTICAS S.L.

Memoria abreviada correspondiente
al ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2008

Actividad de la Sociedad

LANPIX OPERACIONES URBANISTICAS, S.L., se constituyé como Sociedad Limitada por tiempo indefinido
mediante escritura publica de fecha 12 de mayo de 2005 bajo la denominacién de C POR G MEDAI, S.L. Con
fecha 27 de octubre de 2005 cambi6 su denominacién por la actual.

Constituye su objeto social principal la promocién, gestion y desarrolio de todo tipo de operaciones inmobiliarias
y urbanisticas, asi como la enajenacion y explotacién, incluso en arrendamiento, de las fincas, edificios,
viviendas y locales e inmuebles en general, cualquiera que sea su destino resultante de la actividad. La
Sociedad podra desarrollar su objeto social directamente, pudiendo asimismo, realizario total o parcialmente de
modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o participaciones en sociedades cuyo objeto social sea
idéntico o analogo.

Dadas las actividades a las que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni
provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el
patrimonio, la situacién financiera y los resuitados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses
especificos en la presente memoria de las cuentas anuales abreviadas respecto a informacién de cuestiones
medioambientales.

La Sociedad es una dependiente de la Caja de Ahorros de Galicia, inscrita en el Libro Registro Especial de
Cajas de Ahorro con el nimero 130, folio 97. Su codigo de identificacion fiscal es G-15028947, y su nimero de
entidad financiera: 2091. Esta domiciliada en Rua Nueva 30, A Coruia.

Bases de presentacidn de las cuentas anuales

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad y se presentan de
acuerdo con la legislacién mercantil vigente y con las nomas establecidas en el Plan General de Contabilidad
aprobado mediante Real Decreto 1514/2007, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién
financiera y de los resultados de la Sociedad.

Las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2008, que han sido formuladas por los Administradores de la
Sociedad, seran sometidas a la aprobacion de la Junta General de Socios, la cual se espera que se produzca
sin modificaciones. Las cuentas anuales abreviadas correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2007 fueron aprobadas por la Junta General de Socios de 30 de junio de 2008.

b) Comparacién de la informacidn y aspectos derivados de la transicion a las nuevas normas contables

En cumplimiento de Ia legislacién vigente, las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2008 son las primeras
cuentas anuales que se presentan de acuerdo con el Plan General de Contabilidad aprobado por el Real
Decreto 1514/2007 de 16 de Noviembre, y que entré en vigor el 1 de enero de 2008 (en adelante, PGC 2007).
Las cuentas anuales al 31 de diciembre de 2007 se formularon de acuerdo con el Plan General de Contabilidad
aprobado por el Real Decreto 1643/1980, de 20 de diciembre, que estuvo en vigor hasta el 31 de diciembre de

2007 (en adelante, PGC 1990).
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A los efectos de la obligacion establecida en el articulo 35.6 del Codigo de Comercio, y a los efectos derivados
de la aplicacion del principio de uniformidad y del requisito de comparabilidad, las cuentas anuales al 31 de
diciembre de 2008, se consideran cuentas anuales iniciales. La Sociedad ha optado por no incluir informaciéon
comparativa del ejercicio 2007 adaptada al PGC 2007, que, por lo tanto se ha aplicado por primera vez en el
ejercicio 2008.

Sin perjui.ci.o de lo anterior, a continuacién se presenta la informacién exigida por la Disposicién adicional Gnica y
la disposicién transitoria cuarta del Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre referida, al balance, y a la
cuenta de pérdidas y ganancias correspondientes al ejercicio 2007. Dichos estados contables fueron elaborados
conforme a ias normas establecidas en el PGC 1990:

BALANCE DE SITUACION ABREVIADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2007

(Eurgs)
ACTIVO 2007 PASIVO 2007
INMOVILIZADO: FONDOS PROPIOS:
Capital suscrito 770.000
Gastos de establecimiento 8.032 |Prima de asuncién 630.000
Inmovilizaciones inmateriales 2.026 |Resultados de ejercicios anteriores (79.801)
Total inmovilizado 10.058 |Pérdidas y ganancias {21.350)

Total fondos propios 1.298.849

ACREEDORES A LARGO PLAZO:
Dzudas con entidades de crédito 3.800.000
Total acreedores a largo plazo 3.800.000

ACREEDORES A CORTO PLAZO:

ACTIVO CIRCULANTE: Deudas con entidades de crédito 20.181
Existencias 5.091.323 |Deudas con empresas del grupo y asociadas 2.759
Deudores 27.159 |Acreedores comerciales 162.896
Tesoreria 156.165 |Otras deudas no comerciales 20
Total activo circulante 5.274.647 Total acreedores a corto plazo 185.856

TOTAL ACTIVO 5.284.705 TOTAL PASIVO 5.284,705

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2007

DEBE 2007 HABER 2007

A) GASTOS: B ) INGRESOS:
Dotaciones para amortizaciones del inmovilizado 2.259
Otros gastos de explotacion 17.371

19.630
BENEFICIOS DE EXPLOTACION - PERDIDAS DE EXPLOTACION 19.630
Gastos financieros y gastos asimilados 7.869 | Otros intereses e ingresos asimilados 5.983
RESULTADOS FINANCIEROS POSITIVOS - RESULTADOS FINANCIERQS NEGATIVOS 1.886
BENEFICIOS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS - PERDIDAS DE LAS ACTIVIDADES ORDINARIAS 21.516
Gastos extraordinarios 259 | Ingresos y beneficios de otros ejercicios 425
RESULTADOS EXTRAORDINARIOS POSITIVOS 166 | RESULTADOS EXTRAORDINARIOS NEGATIVOS
BENEFICIO ANTES DE IMPUESTOS - PERDIDAS ANTES DE IMPUESTOS 21.350
RESULTADO DEL EJERCICIO (BENEFICIO) - RESULTADO DEL EJERCICIO (PERDIDA} 21.350

La conciliacion entre el Patrimonio neto al 1 de enero de 2008 (fecha de transicién al Nuevo Plan General de
Contabilidad) elaborado conforme al PGC 1990 y el Patrimonio neto a esa misma fecha elaborado de acuerdo
con las normas contables establecidas en el PGC 2007, se muestra a continuacion:
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Euros
Patrimonio neto al 1 de enero de 2008 segun PGC 1990 1.298.849
Impactos de aplicacién del Nuevo Plan General de Contabilidad
Cancelacién Gastos de Amplizacién de Capital (5.622)
Patrimonio neto al 1 de enero de 2008 seguin NPGC 1.293.227

La explicacion de estos impactos por transicion al Nuevo Plan General de Contabilidad es la siguiente:

- Tras las modificaciones incorporadas en la norma 6 “Normas particulares sobre Inmovilizado intangible”, los
gastos de establecimiento tendran el siguiente tratamiento: los de primer establecimiento irén a la cuenta de
pérdidas y ganancias como gasto, mientras que los gastos de constitucion y ampliacion de capital se imputaran
al Patrimonio Neto sin pasar por la cuenta de pérdidas y ganancias. El ajuste realizado consiste en cancelar los
gastos de ampliacion de capital contra reservas voluntarias, disminuyendo éstas.

La Sociedad ha optado por valorar todos los elementos patrimoniales recogidos en su balance de apertura a la
fecha de transicion conforme a los principios y normas vigentes con anterioridad a la entrada en vigor del PGC
2007, con la excepcion de los instrumentos financieros que se valoran por su valor razonable.

Las cifras contenidas en los documentos que componen estas cuentas anuales abreviadas estan expresadas en
euros.

¢) Principios contables

Los principios y criterios contables aplicados en la elaboracién de estas cuentas anuales abreviadas son los que
se resumen en la Nota 4 de esta memoria abreviada. Todos los principios contables obligatorios con incidencia
en el patrimonio, la situacién financiera y los resultados de la Sociedad se han aplicado en la elaboracién de
estas cuentas anuales abreviadas.

d) Cuentas anuales abreviadas

Por cumplir las condiciones establecidas en la normativa mercantil vigente aplicable a la Sociedad, los
Administradores presentan las cuentas anuales en forma abreviada.

e) Aspectos relativos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

La preparacion de las cuentas anuales exige el uso por parte de la Sociedad de ciertas estimaciones y juicios en
relacion con el futuro que se evalllan continuamente y se basan en la experiencia historica y otros factores,
incluidas las expectativas de sucesos futuros que se creen razonables bajo las circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicion, raramente igualaran a los correspondientes resultados
reales. En la elaboracién de las presentes cuentas anuales no se han utilizado estimaciones y juicios que
tengan, a estimaciéon de los administradores de la Sociedad, un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste
material en los valores en libros de los activos y pasivos dentro del gjercicio financiero siguiente.

Aplicacion del resultado

La propuesta de aplicacién del resultado del ejercicio 2008 que el Consejo de Administracion sometera a la
aprobacion de la Junta General de Socios supone la aplicacion de la pérdida neta obtenida al epigrafe

”

“Resultados negativos de ejercicios anteflores”.

N
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Normas de valoracion

Las p_rincipales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de estas cuentas anuales
'abrevn.al'da's de acue_rdo con el Plan General de Contabilidad y las Normas de Adaptacion de éste a las empresas
inmobiliarias, han sido las siguientes:

a) Existencias

Las existencias se valoran a su coste o a su valor neto realizable, el menor de los dos. Cuando el valor neto
realizable de las existencias sea inferior a su coste, se efectuaran las oportunas correcciones valorativas,
reconociendolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias. Si las circunstancias que causan la
correccion de valor dejan de existir, el importe de la correccion es objeto de reversion y se reconoce como
ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

En las existencias que necesitan un periodo de tiempo superior al afio para estar en condiciones de ser
vendidas, se incluyen en el coste los gastos financieros.

b) Activos financieros

Préstamos y partidas a cobrar:

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o determinables que no
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12
meses desde de la fecha del balance que se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y partidas a
cobrar se incluyen en “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” en el balance.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de transaccion que
les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado reconociendo los intereses devengados
en funcién de su tipo de interés efectivo, entendido como el tipo de actualizacion que iguala el valor en libros del
instrumento con la totalidad de sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante lo anterior,
los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el momento
de reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no actualizar los

flujos no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectuan las correcciones valorativas necesarias por deterioro de valor si
existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor actual
de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo en el momento de
reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su reversion, se reconocen en la cuenta

de pérdidas y ganancias.

c) Patrimonio neto

El capital social esta representado por participaciones ordinarias. Los costes de emision de nuevas acciones u
opciones se presentan directamente contra el patrimonio neto, como menores reservas.

En el caso de adquisicion de participaciones propias de la Sociedad, la contraprestacién pagada, incluido
cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacién, emision
de nuevo o enajenacion. Cuando estas participaciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente,
cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccién directamente atribuible, se

incluye en el patrimonio neto.
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d) Pasivos financieros

Débitos y partidas a pagar:

Esta categoria incluye débitos por operaciones comerciales y débitos por operaciones no comerciales. Estos
recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos que la Sociedad tenga un derecho incondicional
a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del balance.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable ajustado por los costes de transaccion
directamente imputables, registrandose posteriormente por su coste amortizado segun el método del tipo de
interés efectivo. Dicho interés efectivo es el tipo de actualizacién que iguala el valor en libros del instrumento con
la corriente esperada de pagos futuros previstos hasta el vencimiento del pasivo.

No obstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial como posteriormente, por su valor
nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

e) Impuesto sobre Sociedades

El gasto (ingreso) por impuesto sabre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga en el ejercicio
y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como por impuesto diferido.

Tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.
No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo relacionado con partidas que se registran
directamente en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar o recuperar de
las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y pendiente de publicacion en la fecha
de cierre del ejercicio.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que
surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. Sin embargo, si los impuestos
diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo o un pasivo en una transaccion distinta de una
combinacién de negocios que en el momento de la transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la base
imponible del impuesto no se reconocen. El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos
impositivos aprobados o a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando e!
correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en Ia medida en que resulte probable que se vaya a disponer
de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias.

Se reconocen impuestos diferidos sobre las diferencias temporarias que surgen en inversiones en dependientes,
asociadas y negocios conjuntos, excepto en aquellos casos en que la Sociedad puede controlar el momento de
reversion de las diferencias temporarias y ademas es probable que éstas no vayan a revertir en un futuro
previsible.

f) Ingresos y gastos

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a
cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la
Sociedad, menos devoluciones, rebajas, descuentos y el impuesto sobre el valor afadido.

La Sociedad reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar con fiabilidad, es probable
que los beneficios econdmicos futuros vayan a fluir a la Sociedad y se cumplen las condiciones especificas para
cada una de las actividades.
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g) Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento inicial por su
valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la diferencia se registra
atendiendo a la realidad econémica de Ia operacién. La valoracién posterior se realiza conforme con lo previsto
en las correspondientes normas.

h) Medio ambiente

Las acciones llevadas a cabo por la Sociedad en materia de medio ambiente son imputadas al resultado en el
ejercicio en que se producen.

En el caso de que dichas acciones supongan la adquisicion, renovacién, ampliacién o mejora de un
inmovilizado, seran activadas en el inmovilizado de la sociedad aplicando los mismos criterios de amortizacién
que para las inmovilizaciones materiales.

Anélisis de instrumentos financieros

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la norma de registro
y valoracion de “Instrumentos financieros”, excepto las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas, es el siguiente:

Activos financieros Euros

Creditos, derivados y otros

Préstamos y partidas a cobrar a corto plazo

Otros créditos con administraciones publicas 35.689
35.689
Pasivos financieros Euros
Largo Corto
Débitos y partidas a pagar plazo plazo Total
Deudas con empresas del grupo y asociadas
Deudas con entidades de crédito del grupo (nota 8) - | 3.822.148 | 3.822.148
Deudas con empresas del grupo (nota 10) 160.000 1.529 161.529

160.000 | 3.823.677 | 3.983.677
Derivados y otros

Proveedores, empresas del Grupo - 4.375 4.375
Proveedores - 40.808 40.808
Otras deudas con administraciones publicas - 35 35

- 45.218 45.218
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Existencias

En el mes de julio de 2005 la Sociedad adquiri6 terrenos en el término municipal de Pratdip (Tarragona) por un
importe total de 4.200.000 euros. Dichos terrenos se encuentran hipotecados en garantia de determinadas
operaciones de financiacion (Nota 8).

El valor en libros de las existencias al cierre del ejercicio incluye gastos financieros por importe de 469.208
euros, correspondientes a ejercicios anteriores, asi como otros gastos relacionados con la adquisicién y
desarrollo del proyecto por importe de 422.115 euros.

Durante el ejercicio 2008, la Sociedad no ha capitalizado gastos financieros en el epigrafe de existencias.

Patrimonio Neto

a) Capital Social

Con fecha 29 de abril de 2008 Ia Junta General de Socios acordé realizar una ampliacion del capital social por
un total de 20.000 euros y una prima de asuncién de 180.000 euros. Dicha ampliacién de capital fue elevada a
publico con fécha 23 de mayo de 2008. Al 31 de diciembre de 2008, el capital social estaba representado por
790.000 participaciones de un euro de valor nominal cada una, numeradas correlativamente del 1 al 790.000,
ambos inclusive, las cuales se encuentran asumidas y desembolsadas en su totalidad.

Al 31 de diciembre de 2008 la composicion del capital social era como sigue:

%
participacion
CXG Grupo Inmobiliario Corporacion Caixagalicia, S.L. 50 %
Alqueria Golf, S.L. 50 %

b} Reservalegal

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anonimas, al que se remite la Ley de Sociedades
de Responsabilidad Limitada en esta materia, las sociedades que tengan beneficios, deberan destinar el diez
por ciento de los mismos a dotar la reserva legal, hasta que ésta sea igual al veinte por ciento del capital social.
Dicha reserva legal sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas en caso de que no existan otras

reservas disponibles suficientes para este fin, o para ampliar el capital social en la parte que exceda del diez por
ciento de dicho capital social.

Deudas con entidades de crédito, empresas del Grupo

Al 31 de diciembre de 2008, la Sociedad tenia las siguientes deudas con entidades de crédito:

Euros
Tipo de
Concedido Dispuesto a Fecha de interés
31.12.08 vencimiento medio
Corto plazo-
Préstamo hipotecario 3.800.000 3.800.000 01.08.2009 6.83%
3.800.000 3.800.000

N .

A




- o o a4 o & & 4 4 ¢ 4 e esdeveadcoe

El préstamo hipotecario se corresponde con un préstamo concedido por Caja de Ahorros de Galicia para la
financiacion de la adquisicion de las existencias descritas en la Nota 6. La amortizacion del préstamo hipotecario
se producira a través de un (nico pago en la fecha de vencimiento. Al 31 de diciembre de 2008 se encontraban
devengados y pendientes de pago intereses correspondientes a este préstamo por importe de 22.148 euros
(nota 11).

Situacion fiscal

El detalle de los diferentes epigrafes de “Administraciones Publicas” del balance de situacion al 31 de diciembre
de 2008 es el siguiente:

Euros

Saldos deudores:

Hacienda Publica, deudora por impuesto de sociedades 476
Hacienda Puablica, deudora por I.V.A. 35.213
Total 35.689

_{Saldos acreedores:

Hacienda Publica, acreedora por retenciones practicadas 35
Total 35

El Impuesto sobre Sociedades se ha calculado sobre la base del resultado econémico o contable, obtenido por
la aplicacién de los principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir
con el resultado fiscal, entendiendo éste como la Base Imponible del Impuesto. La conciliacién entre el resultado
contable del ejercicio y la base imponible prevista del Impuesto sobre Sociedades para el ejercicio 2008 es como
sigue:

Euros
Resuitado antes de impuestos (388.251)
Diferencias Permanentes 225
Diferencias Temporales -
Abono (cargo) a Patrimonio Neto (8.032)
Compensacion de bases imponible negativas -
Base imponible (=Resultado fiscal) (396.058)

El cargo a patrimonio neto se corresponde con el ajuste de primera aplicaciéon del Nuevo Plan General Contable,
por eliminacion de los gastos de ampliacién de capital. Durante el ejercicio 2008, la Sociedad ha soportado
retenciones por impuesto de sociedades por importe de 476 euros.

Al 31 de diciembre del 2008 la Sociedad dispone de las siguientes bases imponibles negativas siendo dichos
importes susceptibles de ser compensados a efectos fiscales con futuros beneficios en determinadas
condiciones.

Afo de origen Ultimo ano para
Euros compensar
2005 (28.002) 2020
2006 (51.799) 2021
2007 (21.350) 2022
2008 (396.058) 2023
(497.209)
/ -
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No obstante, el importe final a compensar por dichas pérdidas fiscales puede ser modificado como
consecuencia de la comprobacion de los ejercicios en que se produjeron. El balance de situacién y la cuenta de
pérdidas y ganancias no recogen el posible efecto fiscal de dicha compensacion.

De acuerdo con la legislacion vigente, las declaraciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta
haber sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haber transcurrido el plazo de prescripcién
correspondiente. Al cierre del ejercicio 2008, la Sociedad tiene abiertos a inspeccion y para todos los impuestos
a los que esta sujeta su actividad, la totalidad de los ejercicios desde su constitucién.

Los Administradores de la Sociedad estiman que los eventuales pasivos que pudieran surgir en posibles
inspecciones fiscales no darian lugar a contingencias de importes significativos.

Partes vinculadas

La Sociedad ha registrado gastos con empresas vinculadas por importe de 253.705 euros de los cuales 252.176
euros corresponden a gastos financieros de las distintas operaciones realizadas con la Caja de Ahorros de
Galicia. Asimismo la sociedad ha registrado ingresos financieros por importe de 2.685 euros derivado de
operaciones con Caja de Ahorros de Galicia.

El saldo de préstamos a largo plazo por importe de 160.000 euros corresponde con préstamos concedidos por
los socios con vencimiento superior a un afo (nota 5).

Al 31 de diciembre de 2008, Ia totalidad del saldo de la cuenta de tesoreria corresponde a los importes
mantenidos en diversas cuentas corrientes a la vista, con la Caja de Ahorros de Galicia.

Ingresos y gastos

Servicios exteriores

El detalle de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio 2008 es el
siguiente:

Concepto Euros
Servicios de profesionales independientes 70.530
Servicios bancarios y similares 6
Otros servicios 449
70.985

Dentro de la cuenta “Servicios de profesionales independientes” se recoge la remuneracion por la auditoria de
cuentas de la Sociedad correspondiente al ejercicio 2008 por importe de 2.850 euros.

Gastos financieros

El epigrafe de gastos financieros de la cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio 2008 incluye

intereses devengados por el préstamo hipotecario del que dispone la Sociedad por importe de 252.176 euros
(nota 10).

Remuneraciones a los miembros del Consejo de Administracién
Durante el ejercicio 2008 ni los miembros del Consejo de Administracion ni la Alta Direccién han recibido

retribucién alguna en su condicién de consejeros. Asimismo, no existen obligaciones contraidas en materia de
pensiones ni de seguros de vida con respecto a los miembros del Consejo de Administracion ni se les ha

concedido créditos ni anticipos.
\ \_J h X !
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Otra informacion

Los Administradores de la Sociedad consideran que cumplen sustancialmente con las leyes relativas a la
proteccion del medioambiente (leyes medicambientales). Durante el ejercicio 2008, la Sociedad no ha realizado
inversiones significativas de caracter medioambiental, ni ha considerado necesario registrar ninguna provision
para riesgos y gastos de caracter medioambiental, ni considera que existan contingencias significativas
relacionadas con la proteccion y la mejora del medioambiente.

Hechos posteriores al cierre

Desde la fecha de cierre del ejercicio hasta la fecha de formulacion no se han producido acontecimientos
significativos que pudieran tener impacto sobre las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2008.

v
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Las cuentas anuales abreviadas de LANDIX OPERACIONES URBANISTICAS, S.L. correspondientes al
ejercicio 2008 han sido formuladas por su Consejo de Administracion en La Coruiia, al 31 de marzo de 2009.

CXG GrupL fnmobiliarios
Corporacign Caixagalicia, S.L.U.
(D. Javier fle la Colina Béjar)
Presidentd

Becega Exchange, S.L.
(D. Andrés Moreno Fernéndez)
Vocal

D. Ralil Teodoro Edemburg

Secretario
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D. Ravi S!phira
Vocal

11




